UCHWALA  nr....../2019

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie
podjetej dnia 16 grudnia 2019 roku w sprawie zatwierdzenia ,,Regulaminu
Gospodarki Finansowej w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiqzkowiec”.

Na podstawie § 108 pkt. 13 Statutu Spoétdzielni uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1

Przyjmuje si¢ ,,Regulamin Gospodarki Finansowej w Spotdzielni Mieszkaniowej
wZwiqzkowiec” w brzmieniu okreslonym w zataczniku do uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Zalacznik do Uchwaly nr 3./2019 dnia 16.12.2019 r.
Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
»Zwiazkowiec” w Koninie

REGULAMIN GOSPODARKI FINANSOWEJ

w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec”

Rozdzial 1. Podstawa prawna

§1
Dziatalno$¢ finansowa Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” okreslona jest w :

1. Ustawie z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spétdzielcze ( tekst jednolity Dz.U. z 2003 r.
N 188 poz. 1848 z p6zn. zm.),

2. Ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U.
22003 1. N 119 poz. 1116 z pdzn. zm.),

3. Ustawie z dnia 29 wrze$nia 1994 r. o rachunkowosci ( tekst jednolity Dz.U. z 2002 r.
N 76 poz. 694 z p6zn. zm.),

4. Ustawie z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych ( tekst
jednolity Dz.U. z 2000 r. N 54 poz. 654 z p6zn. zm.),

5. Ustawie z dnia 04 marca 1994 r. o zakladowym funduszu $wiadczen socjalnych ( tekst
jednolity Dz.U. z 1996 r. N 70 poz. 335 z pdzn. zm.),

6. Statucie Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie — wpisanego do Krajowego
Rejestru w dniu 28.10.2008 r. Nr KRS 0000176454,

7. Regulaminach wewnetrznych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” .

Rozdzial II. Postanowienia ogolne.

§2
1. Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego.

Dziatalnos$¢ Spotdzielni jest finansowana:
1) funduszami tworzonymi w Spétdzielni,
2) przychodami ze $swiadczonych ustug,
3) innymi $rodkami finansowymi.

2. Zakres przedmiotowy dziatalnosci Spotdzielni okresla Statut Spétdzielni Mieszkaniowe;j
»Zwigzkowiec”.

3. Biezaca dziatalno$¢ Spoldzielni finansowana jest ze srodkow wiasnych.

§3

1. Spétdzielnia prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi i dziatalno$¢ gospodarcza na
podstawie planéw gospodarczo — finansowych okreslajacych:

1) cele i zadania rzeczowe,
2) wielkosci naktadow, jakie nalezy ponies¢ na realizacje celow i zadan rzeczowych,
3) zrédta finansowania naktadow.



§ 4

. Spétdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych w ustawie o rachunkowosci.
Spétdzielnia sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z powszechnie obowigzujacymi
przepisami. Forme i sposob ewidencji ksiggowej okreslaja przyjete przez Zarzad
Spétdzielni zasady (polityki) prowadzenia rachunkowosci w Spétdzielni.

. Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega badaniu przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni poprzez Komisj¢ Rewizyjna.

. Roczne sprawozdanie z dziatalno$ci Spoétdzielni tacznie ze sprawozdaniem finansowym
i opinig Komisji rewizyjnej wyktada si¢ w siedzibie Spotdzielni co najmniej na 21 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni
zapoznania si¢ z nim.

. Walne Zgromadzenie zatwierdza sprawozdanie finansowe Spotdzielni oraz dokonuje
podzialu nadwyzki bilansowej lub ustala sposdb pokrycia straty bilansowe;.

Rozdzial III. Rzeczowy majatek trwaly Spoldzielni.
§5

1. Rzeczowy majatek trwaty Spotdzielni stanowia:

1) wartos$ci niematerialne i prawne,

2) grunty wiasne,

3) prawa wieczystego uzytkowania gruntow,
4) $rodki trwate.

2. Warto$¢ poczatkowa srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedtug zasad okreslonych w ustawie o rachunkowosci.

. Odpiséw amortyzacyjnych ( umorzeniowych ) dokonuje si¢ dla poszczegolnych srodkow
trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych z okresleniem stawek wg
obowigzujacych przepisow.

. Podstawe dokonywania odpiséw amortyzacyjnych ( umorzeniowych ) srodkéw trwatych
i wartosci niematerialnych i prawnych stanowi plan amortyzacji sporzadzony na pierwszy
dzien kazdego roku obrotowego, okreslajacy stawki i kwoty rocznych odpiséw
poszczegolnych srodkow trwalych.

. Srodki trwate nie zaliczane do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne podlegajg amortyzacji. Amortyzacja obciaza koszty dzialalnosci
operacyjnej Spotdzielni.

6.0dpis6w amortyzacyjnych w Spotdzielni nie dokonuje si¢ od budynkéw, lokali, budowli
i urzadzen zaliczanych do spétdzielczych zasobéw mieszkaniowych. Umorzenie Srodkow
trwatych zaliczanych do zasobow mieszkaniowych i prawo wieczystego uzytkowania
gruntéw pomniejsza odpowiednio fundusze finansujace warto$¢ tych srodkow trwatych:
1) fundusz zasob6w mieszkaniowych,

2) fundusz wkladéw mieszkaniowych,

3) fundusz wktadéw budowlanych.
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7. Do spétdzielczych zasoboéw mieszkaniowych zalicza sig:

1) budynki mieszkalne,

2) obiekty infrastruktury technicznej: dojazdy, chodniki, ogrodzenia, place zabaw,
boiska, parkingi, $mietniki, ktére sa funkcyjnie zwigzane z uzytkowaniem budynkéw
mieszkalnych,

3) grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

8. Obiekty wchodzace w sktad zasobow mieszkaniowych sfinansowane zostaty ze Srodkow
zaciagnigtych na ten cel kredytow umorzonych i obcigzajacych cztonkéw Spoétdzielni oraz
wkladow mieszkaniowych i budowlanych. Kredyt umorzony tworzy mig¢dzy innymi
fundusz zasobowy w §rodkach trwalych.

9. Warto$¢ poczatkowa srodkéw trwatych i dotychczas dokonane odpisy umorzeniowe na
podstawie art.31 ustawy o rachunkowosci i odrgbnych przepiséw art. 15 ust. 5 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb prawnych moga ulega¢ aktualizacji wyceny.

Wyniki aktualizacji wptywaja na fundusze finansujace te srodki trwale tj. zasobowy lub
wkladéw zasobéw mieszkaniowych lub fundusz z aktualizacji wyceny w odniesieniu do
srodk6w trwatych nie mieszkaniowych.

Tryb i terminy aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych okresla Minister wiasciwy do spraw
finanséw publicznych.

Rozdzial IV. Finansowanie remontow spoldzielczych zasobow mieszkaniowych.

§6

1. Koszty wiaczonych do obowiazkéw Spotdzielni remontéw spétdzielczych zasobow
mieszkaniowych oraz obiekty infrastruktury technicznej finansowane sg z odpiséw na
fundusz remontowy oraz innych Zrddet zwigkszajacych fundusz remontowy.

2. Remonty $rodkow trwatych nie stanowiagcych zasobéw mieszkaniowych obciazajg
bezposrednio koszty dziatalno$ci biezacej lub sa rozliczane w czasie jako rozliczenia
miedzyokresowe.

Rozdzial V. Tworzenie funduszy zasadniczych i ich wydatkowanie.
§7

1. Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wktadéw mieszkaniowych,

4) fundusz wktadow budowlanych,

5) fundusz wktadow zaliczkowych,

6) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
7) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.

2. Fundusz udzialowy , fundusze wktadow mieszkaniowych i wktadow budowlanych oraz
wktadéw zaliczkowych to fundusze wlasne cztonkéw Spotdzielni i oséb nie bedacych
cztonkami Spéldzielni, ktére podlegajg zwrotowi przy wystapieniu ze Spétdzielni zgodnie
z obowiazujacymi przepisami Statutu Spoldzielni i ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
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3. Fundusze wymienione w p.pkt. 1-5, to fundusze podstawowe Spétdzielni

Fundusz udzialowy
§8

1. Fundusz udziatowy stanowi réwnowartos¢ udzialéw wniesionych przez cztonkoéw
Spoétdzielni do dnia 09 wrzesnia 2017 .
Zasady tworzenia funduszu udziatowego okresla Statut Spotdzielni.

2. Fundusz udziatowy moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

1) zwrotu udziatu bytym cztonkom w terminie ustalonym w Statucie Spétdzielni,

2) przeznaczeniu funduszu na pokrycie straty bilansowej , w czgsci przekraczajgcej fundusz
zasobowy,

3) przedawnienie udziatow.

Fundusz zasobowy
§9

1. Fundusz zasobowy w $rodkach trwalych stanowiacych zasoby mieszkaniowe tworzony jest
z nastgpujacych tytutdw:

1) umorzenia kredytow na mieszkania lokatorskie,

2) wartos$ci otrzymanej bonifikaty udzielonej przez Urzad Miasta w zwigzku z przeksztatceniem
praw wieczystego uzytkowania gruntdéw w prawo wtasnosci,

3) wartosci prawa wieczystego uzytkowania gruntow,

4) aktualizacji wartosci srodkow trwatych wedtug powszechnie obowigzujacych przepisow,

5) r6znicy migdzy kosztem budowy lokalu, a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomoca ze
$rodkéw publicznych lub innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztoéw budowy
lokalu.

2. Fundusz zasobowy w $rodkach trwatych pomniejsza si¢ o:

1) przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w prawo
odrgbnej whasnosci w czgsci sfinansowanej funduszem zasobowym,

2) zmniejszenie wartosci gruntow wiasnych w zwigzku z przeksztatceniem na wtasnosé
odrgbng spoldzielczych lokatorskich lub wlasnosciowych praw do lokali.
Warto$¢ gruntu wyliczona wielkoscig udziatu w nieruchomosci.

3) umorzenie srodkow trwatych zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych funduszem
zasobowym w $rodkach trwatych stanowigcych zasoby mieszkaniowe.

§ 10

1. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych tworzony jest z nastgpujacych tytutow:

1) wptat wpisowego przez cztonkéw w wysokosci okreslonej w Statucie Spétdzielni,

2) wptat nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasnigcia praw do lokali lub
przeniesienia praw na odrebng wlasnosé,

3) réwnowartosci przejetych do eksploatacji sSrodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych sfinansowanych ze $rodkéw funduszy Spotdzielni lub otrzymanych przez

Spotdzielni¢ nieodptatnie,
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4) przeniesienia skutkow rewaloryzacji sSrodkow trwatych sprzedanych przez Spétdzielnie,

5) nadwyzki bilansowej, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spétdzielni,

6) réznicy wartosci miedzy wkladami mieszkaniowymi lub budowlanymi, a czesci wartosci
wktadéw sfinansowanych mieniem Spétdzielni ( funduszem zasobowym ), w przypadku
przeniesienia wlasnosci lokali,

7) roznicy migdzy wartoscia przetargowa, a wartoscig rynkows rozliczong z poprzednim
lokatorem w przypadku wygasniecia spétdzielczego prawa do lokalu,

8) réznicy migdzy wartoscig poczatkowa zdejmowanej z ewidencji ksiggowej wartosci
gruntdéw, a w czesci sfinansowanej funduszem zasobowym, w przypadku zbycia —
sprzedazy prawa wieczystego uzytkowania gruntow.

2. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych pomniejsza si¢ o :

1) przeniesienie skutkéw rewaloryzacji srodkdw trwatych sprzedanych przez Spoétdzielnig,

2) strate bilansowa, na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego Spétdzielni,

3) finansowanie inwestycji, w wyniku ktérych powstajg budowle, obiekty i urzadzenia
wspolnego uzytku, zagospodarowanie terenéw ( mata architektura, place zabaw dla
dzieci ) stuzace wspdlnie cztonkom Spoétdzielni 1 wspdtwiascicielom,

4) sptat do PKO nominalnej kwoty umorzenia kredytu w przypadku wygasnigcia praw do
lokali lub przeniesienia praw na odrgbng wtasnosé.

§ 11

1. Srodki funduszu zasobowego pochodzace z wptat wpisowego i nadwyzki bilansowej stuza
do finansowania biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni.
W przypadku straty bilansowej srodki funduszu z wplat wpisowego stuzg na pokrycie
straty bilansowej Spétdzielni na podstawie Uchwaty Walnego Zgromadzenia.

2. Srodki wtasne Spétdzielni wymienione w pkt. 1 przeznacza si¢ na finansowanie kosztow
inwestycji wymienionych w § 10 ust.2 pkt.3, ktére maja stuzy¢ potrzebom wiasnym
Spotdzielni,
na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;j.

3. Zaangazowanie $rodkow funduszu zasobowego Spoétdzielni w formie udziatu ( akeji )
w innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe jesli:

1) przystapienie Spotdzielni do tego podmiotu jest usankcjonowane uchwala Walnego
Zgromadzenia,
2) kwota zaangazowania okreslona zostata uchwata Walnego Zgromadzenia.

Fundusz wkladow mieszkaniowych ( mieszkania lokatorskie )
§12

1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy si¢ z :

1) wktadéw mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkéw,
2) wplacanych wczesniej zaliczek na poczet wktadow mieszkaniowych,
3) waloryzacji wktadow w zwiazku z wygasnieciem praw do lokali.



2. Fundusz wktadow mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:

1) wyplaty zwaloryzowanych wktadéw po wygasnigciu prawa do lokali wedtug wartosci nie
wyzsze]j niz warto$¢ przetargowa,

2) przeniesienia wktadu mieszkaniowego zmniejszajacego wartoS¢ zasobow
mieszkaniowych po przeniesieniu prawa lokatorskiego na prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.

Fundusz wkladéw budowlanych
§13

1. Fundusz wktadéw budowlanych tworzy si¢ z wplat wktadéw budowlanych wniesionych
przez cztonkow Spotdzielni.

2. Fundusz wktadéw budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu przeniesienia wktadu
budowlanego zmniejszajacego warto$¢ zasobow mieszkaniowych po przeniesieniu prawa
wiasnosciowego na prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

Fundusz remontowy na remonty zasobéw mieszkaniowych
§ 14

1. Obowigzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art.6 ust. 3 ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Odpisy na fundusz remontowy obciazaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych dotyczy
cztonkoéw Spoldzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami Spétdzielni, oséb nie
bedacych czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali, 0s6b zajmujacych lokale bez tytutu prawnego, ktére zobowigzane sg do optacania
odszkodowania zgodnie z ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W ramach funduszu remontowego tworzony jest dodatkowy odpis na wymiang
wodomierzy.

3. Celem tworzenia funduszu na remonty jest zabezpieczenie srodkow finansowych na
pokrycie kosztow remontéw, do ktorych jest zobowiazana Spotdzielnia i utrzymania
zasobdw mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym

4, Koszty remontdéw lokali uzytkowych, nie sfinansowane wktadami budowlanymi oraz
innych obiektéw i budynkow nie zaliczanych do gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
finansowane sg bezposrednio w ci¢zar kosztow eksploatacji tych nieruchomosci.

5. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu na remonty prowadzona jest odrgbnie dla
kazdej nieruchomosci.

6. Wysoko$é odpisu na fundusz na remonty uchwala Rada Nadzorcza w oparciu o roczny plan
rzeczowo — finansowy remontéw poszczegdlnych nieruchomosci.
Wysoko$¢ stawek odpisow na fundusz na remonty powinna uwzgledniaé:

1) faktyczne potrzeby remontowe, ktore sg okreslone w corocznych planach rzeczowo —
finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza, a wynikajacych z biezacych

przegladéw budynkow,
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2) stan $rodkéw z roku poprzedniego,

7. Nie dokonuje sie odpiséw na remonty od lokali uzytkowych w najmie. Poniesione koszty
remontow tych lokali stanowia koszty eksploatacji i utrzymania na danej nieruchomosci.

§ 15

1. Srodki funduszu remontowego moga by¢ wykorzystywane tylko na finansowanie
zaliczonych do obowiazkéw Spoétdzielni remontow zasobéw mieszkaniowych.

2. Funduszem remontowym nie finansuje si¢:

1) remontéw i napraw obcigzajacych uzytkownikow i wiascicieli lokali okreslonych w
,, Regulaminie okre$lajacym obowiazki Spotdzielni i jej cztonkéw w zakresie napraw
lokali”.

2) przedsigwzieé termomodernizacyjnych zakwalifikowanych jako ulepszenie w Srodkach
trwatych nieruchomosci,

3) remontéw $rodkéw trwatych nie zaliczanych do zasobéw mieszkaniowych.

§ 16

1. Fundusz na remonty tworzony jest na podstawie § 123 pkt. 3 Statutu Spétdzielni
i wykazuje siec w pasywach bilansu w grupie zobowiazania i rezerwy na zobowigzania.

2. Ewidencje finansowa funduszu remontowego dla celow analiz i wasciwej gospodarki
funduszem prowadzi si¢ ewidencj¢ syntetyczna i analityczng nieruchomosei zgodnie
z obowiazujacym w Spoldzielni zakladowym planem kont.

3. Ewidencja ta uwzglednia podzial wptywow i wydatkéw funduszu na poszczegolne
nieruchomosci. R6znica miedzy wplywami, a wydatkami z funduszu na remonty
nieruchomosci przenoszona jest do rozliczenia na rok nastgpny.

4. Zasady tworzenia i wykorzystania srodkéw funduszu remontowego zasobow
mieszkaniowych okre$la ,,Regulamin na remonty zasobéw mieszkaniowych Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec”.

Zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.
§ 17

1. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony jest na podstawie odrgbnych
przepisow.

2. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony jest z :
1) odpisu w cigzar kosztéw wedlug zasad okreslonych w ustawie o zakladowym funduszu
$wiadczen socjalnych,
2) odsetek od $rodkéw na rachunku bankowym funduszu.

3. Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych jest wydatkowany na :
1) dziatalnos¢ wypoczynkowa,
2) pomoc dla pracownikéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej,
3) inne wydatki okre$lone w regulaminie zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych.
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§18

Zasady tworzenia i wydatkowania srodkéw Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych
okresla Ustawa z 04.03.1994 r. ( Dz.U.Nr 70, poz. 335 z 1996 r. z pézn. zmianami ) oraz
,,Regulamin zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych w Spétdzielni Mieszkaniowe;j
Zwiazkowiec” zatwierdzony przez Zarzad Spétdzielni.

Rozdzial VI. Dzialalno$é Spéldzielni, ustalanie i rozliczenie wyniku finansowego.
§ 19

1. Spétdzielnia prowadzi dziatalnosé zgodnie ze Statutem w zakresie:

1) gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

2) innej dziatalnosci niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi ( najem lokali uzytkowych,
dzierzawa, pozostala dziatalno$¢ operacyjna i finansowa , zarzadzanie nieruchomosciami
wspdlnot mieszkaniowych,

2. Dziatalnoéci wymienione w ust. 1, prowadzone przez Spétdzielni¢ na rzecz jej cztonkow,
0s6b niebedacych cztonkami i wiascicieli sa rozliczane wedhug kosztow rzeczywiscie
poniesionych przez Spoétdzielnig.

§ 20

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

1) obowiazkéw Spoétdzielni jako wiasciciela i zarzadey nieruchomosci,

2) struktury organizacyjnej Spo6tdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

3) planéw rzeczowo — finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

4) zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zasad ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

§ 21

Spotdzielnia, na podstawie prowadzonej ewidencji dokonanych przez nig operacji w zakresie
kosztéw i przychoddéw sporzadza:

1) wynik z eksploatacji i utrzymania poszczegdlnych nieruchomosci w oparciu o zapis
art.6 ust. 1 usm i art.17 ust.1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym o0séb prawnych,
2) wynik gospodarki mediami ( energia cieplna, woda i odprowadzenie sciekow ),
3) wynik z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
Spotdzielni ( do ustalenia dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b
prawnych z uwzglednieniem art.17 ust. 1 pkt. 44 uopdop).

§ 22

1. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi réznicg miedzy kosztami
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z optat na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, o ktérych mowa w § 122 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec”, ktora to réznica zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym zgodnie
z art. 6 ust. 1 usm. jako dziatalno$é zwolniong od podatku dochodowego od 0séb prawnych
na podstawie art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.
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2. Wynik , jaki Spotdzielnia uzyskuje z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
prezentowany jest w rachunku zyskow i strat w pozycjach:

- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci prezentowany jest w rachunku
zyskow i strat w pozycjach:

- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowi sumg nadwyzek
przychodéw nad kosztami uzyskanymi przez nieruchomosei,

- niedobér eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — stanowi sumg nadwyzek kosztow
nad przychodami uzyskanymi przez nieruchomosci.

Nadwyzki i niedobory z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wykazuje sig¢ odr¢bnie
w bilansie:
- nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - ujmowana jest w pozycji
,Jtozliczen miedzyokresowych” poz. B IV pasywow,
- niedoboér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ujmowany jest w pozycji
,, krétkoterminowych rozliczen migdzyokresowych” poz. B IV aktywow.

Wynik ten jest rozliczany zgodnie z zapisami art. 6 ust. 1 usm.

1) nadwyzke kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania poszezego6lnych
nieruchomosci, jako koszty zwigkszajace koszty roku nastgpnego,

2) nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania poszczegolnych
nieruchomosci , jako przychody zwigkszajace przychody roku nast¢pnego.

§ 23

1. Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z optat na ich pokrycie z tytutu
zuzycia:

1) energii cieplnej ( c.o.1ic.w.u.),
2) wody i odprowadzenia $ciekow,

2. Wynik gospodarki mediami podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali —
odbiorcami mediéw. Wynik na koniec roku przenosi si¢ do rozliczenia na rozliczenie
przysztych okreséw kosztow badz przychodow.

Réznice powstate miedzy pobranymi zaliczkami, a rzeczywistymi kosztami zuzycia energii
cieplnej i wody podlegaja zwrotowi lub doplacie , w zaleznosci od tego czy wykazuja
nadwyzke optat zaliczkowych nad poniesionymi kosztami ( zwrot), czy nadwyzke kosztow
nad optatami zaliczkowymi ( doptata ).

Szczegblowe zasady rozliczen energii cieplnej okre$la ,,Regulamin rozliczen energii
cieplnej lokali mieszkalnych o innym przeznaczeniu w zasobach Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec”, w zakresie kosztow zuzycia wody okresla ,,Regulamin
rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow oraz zasad ustalania rozliczen
zuzytej wody w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec”.

§24
1.Wynik z innej dziatalnoéci gospodarczej, niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od 0séb prawnych na podstawie art.17

ust. 1 pkt. 44 uopdop. W grupie przychodéw dziatalnosci gospodarczej innej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi sg:
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- zarzadzanie wspolnotami mieszkaniowymi,

- wynajem gruntu,

- przychody z OTVK dla odbiorcéw zewngetrznych,

- najem lokali uzytkowych stanowigcych mienie Spotdzielni.

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej, uzyskane z :

- przychodéw z wynajmowania powierzchni na reklamy ( $ciany budynk6w, dachu , itp.)

- najmu miejsc na dachach na anteny telefonii komérkowej, satelitarnej itp.

- dzierzawy gruntéw pod dziatalno$¢ ustugows ( dotyczy gruntu w obrgbie wydzielonej
nieruchomosci ),

- najmu lokali ushugowych zlokalizowanych w czgéci wspolnej, przypadaja wiascicielom lokali,
cztonkom Spétdzielni posiadajacym spétdzielcze prawa do lokali

pomniejszone o poniesione koszty i podatek dochodowy od 0s6b prawnych, nie stanowi nadwyzki

bilansowej Spotdzielni i nie podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie.

3. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni uzyskane z tytutu:

- najmu wolnych lokali w budynkach administracyjnych,
- dzierzawy gruntow stanowigcych mienie Spétdzielni,
- zarzadzanie nieruchomosciami wspélnot mieszkaniowych.

1) pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni, pomniejszone
o poniesione koszty, stanowig nadwyzke bilansowa Spétdzielni ( zysk brutto ) i sa elementem
sktadowym wyniku finansowego Spétdzielni, podlegajacemu opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s6b prawnych,

2) wyniki uzyskane z pozytkéw i innych przychodow z whasnej dziatalnosci Spotdzielni po
zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spétdzielni, podlegaja podziatowi przez Walne
Zgromadzenie.

3) prawo do korzystania z pozytkéw i innych przychodow z whasnej dziatalnosci Spétdzielni
przystuguje wyltacznie cztonkom Spéldzielni. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach oraz
sposob wykorzystywania tych pozytkéw okresla si¢ w planach gospodarczo — finansowych
Spoltdzielni zatwierdzonych przez Rade Nadzorcza.

§ 25

1. Na wynik z innej dzialalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi
sktadajq si¢ rowniez:

1) wynik z pozostatej dziatalno$ci operacyjnej,
2) wynik z operacji finansowych.

2. Do pozostatych kosztow operacyjnych Spoldzielnia zalicza migdzy innymi:

1) odszkodowania wyptacone, kary,

2) aktualizacja naleznosci,

3) warto$¢ nieumorzona $rodkéw trwatych przy sprzedazy, likwidacji itp.,
4) darowizny ( nieodplatnie przekazane $rodki trwate, materialy itp.)

5) odpisanie naleznosci przedawnionych, umorzonych, niesciagnigtych,
6) koszty zwigzane ze zdarzeniami losowymi.

3. Do pozostatych przychodéw operacyjnych Spotdzielni zalicza si¢ migdzy innymi:
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1) odszkodowania otrzymane,

2) sprzedaz $rodkow trwatych,

3) otrzymane darowizny,

4) inne przychody otrzymane sporadycznie,

5) odpisanie zobowigzan przedawnionych, umorzonych, niesciagalnych,
6) przychody zwiazane ze zdarzeniami losowymi.

. Wynik pozostatych kosztéw i przychodéw operacyjnych stanowi element sktadowy wyniku

finansowego Spotdzielni. Zwolnieniu podlega dochdd dotyczacy zasobéw mieszkaniowych
zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 uopdop.

. Przychody finansowe Spoétdzielni stanowig w szczeg6lnoscei:

1) otrzymane odsetki od lokatoréw za nieterminowe wnoszenie opfat za lokale,
2) otrzymane odsetki bankowe od oprocentowania rachunkéw bankowych,

3) otrzymane odsetki z oprocentowania lokat bankowych,

4) inne wedhug art. 42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

. Koszty finansowe Spétdzielni stanowig w szczegoélnosci:

1) zaplacone odsetki dla dostawcow za nieterminowe zaplaty faktur,
2) odsetki budzetowe,
3) inne wedlug art.42 ust. 3 ustawy o rachunkowosci.

Wynik operacji finansowych stanowi element sktadowy wyniku finansowego Spétdzielni.
Zwolnieniu podlega dochéd dotyczacy zasobow mieszkaniowych zgodnie z art. 17 ust. 1
pkt.44 uopdop.

§ 26

. Wynik finansowy Spétdzielni na dziatalnosci innej niz gospodarka zasobami

mieszkaniowymi, prezentowany jest w rachunku zyskow i strat jak zysk ( strata ) netto,
a w bilansie wystepuje jako zysk ( strata ) netto w kapitale wiasnym.

. Klasyfikacja nadwyzek i niedoboréw do celéw podatku dochodowego od 0s6b prawnych

jest dokonywana na podstawie Ustawy z 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od os6b
prawnych z uwzglednieniem urzedowych wyjasnient Ministra Finanséw i Izb Skarbowych.
Nalezny podatek dochodowy obciaza nadwyzki ( wynik ) gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku pod data 31 grudnia.

Zatwierdzenie i podzial wyniku finansowego ( nadwyzki bilansowej )

§ 27

Sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie na
podstawie przepiséw art. 38 § 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r., Prawo spéldzielcze

i

§ 89 pkt. 2 Statutu Spoéldzielni.

Walne Zgromadzenie zatwierdza wynik na innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, stanowigcej zysk netto Spotdzielni zgodnie z uprawnieniami
wynikajacymi z art. 38 § 1 pkt. 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 1., Prawo spdldzielcze

i

1

§ 89 pkt. 5 Statutu Spoétdzielni.
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§ 28

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia na podstawie § 89 pkt. 5 Statutu Spétdzielni
nalezy réwniez podejmowanie uchwat w przedmiocie sposobu pokrycia straty bilansowe;j
zgodnie z art.90 Ustawy — Prawo spétdzielcze. Strate bilansowa Spoldzielni pokrywa sig¢

w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w czgsci przekraczajacej fundusz zasobowy

z funduszu udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego.

Rozdzial VII. Postanowienia koncowe.
§ 29

1. Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony Uchwalgq Rady Nadzorczej nr 92019 dnia
16.12.2019 roku i obowigzuje od dnia 01.01.2020 roku

2. Traci moc regulamin zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 1/2006 z dnia
26 lutego 2006 roku

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY, NADZORCZEJ
YiRX 1228
Jadwiga DESZCZ
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