UCHWALA  nr .is. / 2020

Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie
podjetej dnia 20 stycznia 2020 roku w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych Spdldzielni Mieszkaniowej
wZwiqzkowiec” w Koninie.

Na podstawie § 125 Statutu Spétdzielni uchwala sig co nastgpuje:

§1
Przyjmuje sie ,, Regulamin funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych

Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiqzkowiec” w brzmieniu okreslonym
w zalgczniku do uchwaly.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spétdzielni.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY _

RADY NADZORCZEJ RADY NADZORCZEJ -
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Jadiwiga DESZCZ Wildemar KANIA

P



Zalgcznik do Uchwaly nr ,2)./20 z dnia 20.01.2020 roku
Rady Nadzorczej
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie

REGULAMIN

funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie

Rozdzial 1. Podstawa prawna.

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo spétdzielcze

Ustawa z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali

Kodeks Cywilny

Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie

Rozdzial II. Postanowienia ogélne.

1. Regulamin okresla zasady gospodarowania funduszem na remonty zasobéw mieszkaniowych,
ktére zaliczane sg do obowigzkow Spoétdzielni.

2. Ilekro¢ w Regulaminie jest mowa o:

- nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie Uchwaly Zarzadu
Spotdzielni nieruchomosé gruntowg zabudowang budynkiem, w sktad ktérej wehodza
lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,

- remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcym
biezgcej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie materiatow budowlanych
innych niz uzyto w stanie pierwotnym,

- nieruchomosci wspdlnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku poszezegolnych wiascicieli, lecz
stanowig wspotwlasnos$é wszystkich wlascicieli.
W sktad nieruchomosci wspdlnej wehodzg elementy o zréznicowanym stopniu zwigzania
z lokalami jak: klatki schodowe, korytarze ( w tym zabudowane korytarze niestanowigce
pomieszczen przynaleznych), suszarnie, pralnie, wozkownie, pomieszczenia techniczne,
piwnice.
W sktad czgéci wspdlnej nieruchomoscei wehodzg rowniez elementy konstrukcyjne
budynkoéw, w tym: fundamenty, mury, balkony w czgsci dotyczacej konstrukeji, elewacje,
stropy , stropodachy, dachy oraz wszystkie instalacje i urzadzenia jak: instalacj¢ centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, wodno-kanalizacyjne, elektryczne, gazowe, domofonowe,
przewody wentylacyjne i kominowe, rynny i rury spustowe jak rowniez: okna, drzwi
wejsciowe do budynku, piwnic i pomieszezen technicznych,
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- infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu — nalezy przez to rozumiec¢:

a) sieci rozprowadzajace ( wraz z urzadzeniami, obiektami i przytaczami do budynkow
mieszkalnych ),

b) urzagdzanie i zagospodarowanie terenu w ramach przedsigwzie¢ i zadan budownictwa
mieszkaniowego ( w szczegblnosci drogi, dojscia, dojazdy, zielen 1 mata architektura,
parkingi ).

¢) sieci wodociaggowe, kanalizacyjne, cieplne, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne,
o ile majg zwigzek z obiektami budownictwa mieszkaniowego,

- obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielki obiekt budowlany,
ktorego nie mozna zaklasyfikowaé jako budynek ani urzadzenie, stanowigce:

a) obiekty uzytkowe stuzace rekreacji ( np. wyposazenie placow zabaw dla dzieci, stojaki
na rowery ),

b) obiekty architektury

c) obiekty uzytkowe stuzace utrzymaniu porzadku,

d) obiekty bedace czescig infrastruktury ( np. tawki miejskie, latarnie uliczne, tablice
informacyjne, stupy ogtoszeniowe ).

3. Na finansowanie wszelkich prac remontowych wykonywanych w czesci wsp6lnych
nieruchomo$ci, infrastrukturze towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu oraz
w lokalach, z wyjatkiem remontoéw piwnic i napraw nalezacych do obowigzkow
uzytkownikow lokali w Spétdzielni okreslonych w ,,Regulaminie okreslajgcym obowigzki
Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw budynkéw oraz lokali mieszkalnych
i pomieszczen ogdlnodostepnych w zasobach Spoéldzielni” tworzony jest fundusz na remonty.

4. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, a odpisy na ten
fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek $wiadczenia
na fundusz remontowy dotyczy: cztonkdéw Spoétdzielni, whascicieli lokali niebgdacych
cztonkami Spoétdzielni, oséb niebgdacych cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali oraz 0séb zajmujacych lokale bez tytutu
prawnego, ktore zobowigzane sa do optacania odszkodowania zgodnie z ustawg z dnia
21 czerwca 2001 1., 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego.

5. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg i rozliczenie
wplywow i wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomoscei.
Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy i wydatki funduszu remontowego
tych nieruchomosci.

6. Dopoki nie wystapia sytuacje okreslone w art. 24! { art. 26 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych rozliczenie funduszu na remonty odbywa si¢ na zasadach
okres$lonych w w/w ustawie.

7. R6znica miedzy wplywami, a wydatkami z funduszu na remonty nieruchomosci
przenoszona jest do rozliczenia na rok nastgpny. Niewykorzystane w danym roku $rodki na
funduszu na remonty danej nieruchomosci przechodza do wykorzystania na rok nastgpny.
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8. Do rozliczenia funduszu remontowego, w stosunku do witascicieli, w stosunku do ktérych

ustato ich cztonkostwo lub do wiascicieli niebedgcych cztonkami stosuje si¢ przepisy
art. 241 art. i 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych — powotanie Wspolnoty
mieszkaniowe;j.

. W przypadku gdy na podstawie art. 24! i art. 26 ustawy z dnia 25grudnia 2000 r. 0

spotdzielniach mieszkaniowych z zasobéw mieszkaniowych Spétdzielni wyodrgbniona
zostanie Wspdlnota Mieszkaniowa, przy rozliczeniu $rodkéw funduszu remontowego tej
nieruchomosci uwzgledniony zostanie w wydatkach nieruchomosci catkowity koszt
remontu infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu oraz obiektow malej
architektury, o ile obiekty te znajdujg si¢ w granicach dziatki gruntowej nieruchomosci.
Powyzsza zasada dotyczy rozliczenia kosztow remontéw infrastruktury towarzyszacej
budownictwu mieszkaniowemu oraz obiektow matej architektury stanowiacych mienie
Spétdzielni do wspolnego korzystania.

10. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej , wiasciciele lokali sg obowigzani

uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do wspélnego korzystania przez
osoby zamieszkujgce w okreslonym budynku lub grupie budynkéw , w tym w wydatkach
na remonty.

Rozdzial III. Zasady tworzenia funduszu na remonty.

1.

Spétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych z podziatem na
nieruchomosci z odpiséw na remonty, do wnoszenia ktérych zobligowani s3 uzytkownicy
lokali okresleni w Rozdziale II pkt. 4 niniejszego regulaminu w wysokosci uchwalone;j
przez Rade Nadzorczg. Oplata na fundusz na remonty w formie odpisu naliczana jest od m?
powierzchni uzytkowej lokalu.

. Spéldzielnia na kazdy rok kalendarzowy opracowuje projekt planu finansowo — rzeczowego

funduszu na remonty, dla kazdej nieruchomosci odrgbnie, ktéry jest zatwierdzany przez Radg
Nadzorcza.

Zatwierdzony plan funduszu remontowego ma na celu utrzymanie zasobéw mieszkaniowych
w nalezytym stanie technicznym.

. Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu podejmuje uchwate dotyczaca wysokosci odpisu na

remonty dla poszczeg6lnych nieruchomosci.

Wysoko$é stawek odpisu na remonty poszczegélnych nieruchomosci, winna uwzgledniaé
wielko$¢ potrzeb remontowych danych nieruchomosci, winna uwzglgdniaé rowniez
wielkos¢ potrzeb remontowych danych nieruchomosci okreslonych w dhugoterminowych
programach remontowych oraz stan srodkéw funduszu remontowego nieruchomosci po
uwzglednieniu sald za okresy poprzednie.

. W przypadku gdy uzytkownicy lokali okresleni w Rozdziale IT pkt. 4 niniejszego

regulaminu w danej nieruchomosci wnioskujg o przyspieszenie lub realizacj¢ dodatkowych
zadan remontowych, wymagajacych wigkszych naktadéw finansowych w stosunku do
naliczen z odpisu podstawowego na fundusz na remonty, Rada Nadzorcza podejmuje
uchwate o dodatkowym odpisie na fundusz na remonty, w wysokosci uzgodnionej z
uzytkownikami lokali tej nieruchomogci. Wymagana jest zgoda wigkszo$ci uzytkownikow
lokali ( 50 %+ 1) wyrazona w formie pisemne;. P
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Rozdzial IV. Zrédla tworzenia funduszu na remonty.
1. Fundusz na remonty tworzony jest z:
1) naliczen odpiséw podstawowych na fundusz na remonty nieruchomosci,

2) naliczen odpisow dodatkowych na fundusz na remonty nieruchomosci zgodnie z Rozdziatem III
pkt.4 niniejszego regulaminu,

3) kar umownych uzyskanych od wykonawcow z tytutu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze
robot oraz z tytulu kar umownych za zwtoke w usuwaniu tych wad ,

4) odszkodowan uzyskanych od ubezpieczycieli za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych,

5) pozytkdéw 1 innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej tj. reklam, anten, najmu lub dzierzaw
pomieszczen przeznaczonych do wspélnego korzystania oraz terendw,

6) dochodu ze sprzedazy jako ztom zdemontowanych przy pracach remontowych czgsci instalacji,

7) innych przychodow wedtug decyzji organdéw samorzadowych Spétdzielni np. nadwyzki
bilansowej, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak bgdzie stanowic,

8) zaciggnietego przez Spotdzielni¢ kredytu bankowego , przeznaczonego na wykonanie
niezbednych remontdw, lub usunigcia awarii.

9) zaciggniecie przez Spétdzielnie kredytu bankowego i zabezpieczenie tego kredytu w
formie hipoteki moze nastapi¢ wytgcznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, 1 wymaga zgody
wigkszosci cztonkow Spotdzielni., ktorych prawa do lokalu zwigzane sg z tg nieruchomosciag.

2. Uzytkownicy lokali dokonujgcy zmiany lub zbycia lokali w budynkach, dla ktérych
Spotdzielnia zaciggneta kredyt zgodnie z pkt.9 rozdzial IV zobowigzani sg do catkowite;j
splaty kredytu przypadajacego na ich lokal przed dokonaniem transakcji, bgdZ zapewnienia
przejecia do splaty tego kredytu przez nabywce prawa do lokalu.

3. W przypadku powstania wspélnoty mieszkaniowej zgodnie z ustawg o spotdzielniach
mieszkaniowych i podjecia decyzji o zmianie zarzadcy nieruchomosci wszyscy wlasciciele
prawa odrebnej wiasnoscei lokali , zobowigzani sa do sptaty kredytu zaciggnigtego przez
Spoéldzielnie, a przypadajace na ich lokale pod rygorem dochodzenia naleznosci na drodze
postepowania sgdowego.

Rozdzial V. Przeznaczenie funduszu na remonty
1. Fundusz na remonty przeznacza si¢ na :

1) remonty w cze$ciach wspdlnych nieruchomoscei, infrastruktury towarzyszacej budownictwu
mieszkaniowemu oraz w lokalach, z wyjatkiem remontdw piwnic i napraw nalezacych do
obowiazkéw uzytkownikoéw lokali w Spotdzielni okreslonych w ,,Regulaminie okreslajacym
obowiazki Spotdzielni i cztonkéw w zakresie napraw budynkéw oraz lokali mieszkalnych
i pomieszczen ogdlnodostepnych w zasobach Spotdzielni”.
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2) pokrycie regresowych kosztéw odszkodowail towarzystw ubezpieczeniowych,

3) innych wydatkéw z funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych wedlug decyzji
organow samorzadowych Spétdzielni.

4) dofinansowanie do wymiany okien:

- dofinansowanie przez Spétdzielnie do wymiany stolarki okiennej odbywa¢ si¢ bedzie do
wysokosci stanowigcej iloczyn powierzchni uzytkowej mieszkania i kwoty w wysokosci
4,00 zt. za kazde wymienione okno.

- dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej wymaga zlozenia pisemnego wniosku.
O kolejnosci rozpatrywania wnioskow, decyduje data wptywu wniosku do Spéldzielni.

- przyznanie $rodkéw na dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej nastgpuje po
protokélarnym potwierdzeniu przez administracje Spoétdzielni ilosci faktycznie wymienionych
okien w mieszkaniu.

Protokét podpisuje réwniez zainteresowany, osoba zajmujaca lokal mieszkalny, o ktorej
mowa w rozdziale II ust. 4.

- przyznane $rodki Spétdzielnia zalicza na poczet optat z tytutu oplat eksploatacyjnych , az do
wyczerpania.

- w przypadku zadtuzenia cztonka w Spétdzielni z tytutu optat eksploatacyjnych, sptaty kredytu

lub innych naleznosci ( odsetki, koszty postgpowan sadowych i komorniczych ) przyznane
$rodki przeznaczone sg w pierwszej kolejnosci na pomniejszenie zadhuzenia , w tym
nalezno$ci ubocznych.

- dofinansowanie do wymiany stolarki okiennej przystuguje tylko raz w stosunku do wszystkich
okien w mieszkaniu.

5) koszty remontéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, a dotyczace
sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, elektroenergetycznych, gazowych,
obcigzaja te nieruchomosci, ktére sa z nich zasilane dostawg cieplej i zimnej wody oraz
ciepla. Koszty te sg proporcjonalnie rozliczane do powierzchni uzytkowe;j lokali
w nieruchomosci.

. Koszty remontéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, stanowigce
remont placéw zabaw i boisk obciazaja wylacznie lokale mieszkalne w grupie budynkow,
dla ktérych wykonano remont proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych w nieruchomosci.

. Koszty remontéw infrastruktury towarzyszacej budownictwu mieszkaniowemu, a w
szczegblnosci remontéw chodnikéw , schoddw, ciagdéw pieszo-jezdnych, parkingéw oraz
obiektéw malej architektury, obciazajg wszystkie nieruchomosci w grupie budynkdow,
ktérym remont wykonano, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali

w nieruchomosci.

. Koszty remontéw lokali na potrzeby wiasne Spétdzielni ( biura, pomieszczenie
konserwatoréw ) nie obcigzajg funduszu remontowego nieruchomosci. Jako wydatki
zwiazane z mieniem Spoldzielni obcigzajg koszty eksploatacyjne nieruchomosci rozliczane
wg m? powierzchni uzytkowej lokali.
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Rozdzial V1. Postanowienia koncowe.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem zastosowanie majg przepisy ustawy
z 15 grudnia 2000 r., o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z 16 wrzesnia 1982 r.,
Prawo spoldzielcze ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r., o wlasnosci lokali, Kodeksu
Cywilnego, Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie.

2. Traci moc ,, Regulamin tworzenia i wydatkowania §rodkéw funduszu na remonty zasobdéw
mieszkaniowych 1 uzytkowych” zatwierdzony uchwalgq Rady Nadzorczej nr 5/2006 z dnia
13.03.2006 r. z pdzniejszymi zmianami wynikajacymi z uchwaty Rady Nadzorcze;j
nr 8/2010 z dnia 05.06.2010 r.

3. Traci moc ,,Regulamin wydatkowania §rodkéw funduszu remontowego na wymiane
stolarki okiennej w zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” zatwierdzony
uchwalg Rady Nadzorczej nr 34/2005 z dnia 17.10.2005 1., z pdZniejszymi zmianami
wynikajacymi z uchwaty Rady Nadzorczej nr 8/2010 z dnia 05.06.2010 r.

4, Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony uchwata Rady Nadzorczej nr Ar.. 12020 z dnia
20.01.2020 r. i obowiazuje od dnia jego przyjecia.
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