]
UCHWALA nr...J.../2020

Rady Nadzoreczej Spoldzielni Mieszkaniowej wZwigzkowiec” w Koninie
podjetej dnia 17 lutego 2020 roku w sprawie zatwierdzenia ,Regulaminu
przyjmowania w poczet Czlonkow, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych

i lokali 0 innym przeznaczeniu oraz zamiany lokali mieszkalnych w Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,,Zwiqzkowiec” w Koninie.

Na podstawie § 108 ust. 1 pkt. 14 Statutu Spoétdzielni uchwala si¢ co nastgpuje:

§ 1

Przyjmuje sie ,,Regulamin przyjmowania w poczet Czlonkow, ustanawiania praw
do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu oraz zamiany lokali
mieszkalnych w Spoldzielni Mieszkaniowej wZwiqzkowiec” w Koninie

w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoétdzielni.

§ 3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjecia.
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Zatacznik do Uchwaly nr Y../2020 dnia 17.02.2020 1.
Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej
Zwiazkowiec” w Koninie

REGULAMIN

przyjmowania w poczet Czlonkow, ustanawiania praw do lokali
mieszkalnych ilokali o innym przeznaczeniu oraz zamiany lokali mieszkalnych
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie

I. Postanowienia ogolne:

§ 1

1. Podstawa prawna niniejszego Regulaminu sa:

- ustawa Prawo Spotdzielcze z dnia 16.09.1982 roku  z pbzniejszym zmianami.

- ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 roku
7z pbdzniejszymi zmianami.

_ustawa o wiasnosci lokali z dnia 24.06.1994 roku z pézniejszymi zmianami.

- ustawa o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego z dnia 17.12.2009 roku  z poZniejszymi
zmianami.

- Kodeks Cywilny.

- Statut Spotdzielni.

2. Regulamin okresla zasady i sposob przyjmowania w poczet cztonkow
Spotdzielni, ustanawiania praw do lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, wynajmowania lokali oraz zamiany lokali mieszkalnych

w Spoldzielni Mieszkaniowe] ,,Zwiazkowiec” w Koninie.

II. Czlonkostwo w Spoldzielni

Powstanie cztonkostwa

§ 2

1. Cztonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$é¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego,



4) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
zwanej dalej ,, ekspektatywa wiasnosci”.

2. Cztonkami Spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ 0 zawarciu mowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej whasnosci lokalu.

3, Cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktore] przystuguje spétdzielcze
whasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci.
Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej whasnosci
lokalu. Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spoétdzielni na warunkach okreslonych
w§4is.

Osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
Spoétdzielni.

§3
1. Cztonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w § 9 ust. 1 pkt.5 Statutu
w przypadkach przewidzianych w § 9 ust.1 pkt.1 lub 4 Statutu jezeli
przed uplywem tego terminu jedna z 0s6b, o ktérych mowa w § 9 ust.1
pkt. 1 lub4 Statutu ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez Sad w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spotdzielnig , o ktorych mowa w § 9 ust. 1
Statutu w przypadkach przewidzianych w § 9 ust. 1 pkt.1 lub 4 jezeli
pisemne zapewnienie 0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita

wiecej niz jedna osoba.
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2. Przepisy § 2 ust. 1 i3 stosuje si¢ odpowiednio do 0sob, ktérym przystuguje
prawo do lokalu o innym przeznaczeniu ( lokal uzytkowy, garaz )

3. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w § 9 ust. 3
Statutu.

4. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnoscei
Jokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku 0sob, cztonkiem Spoétdzielni
moze byé tylko jedna z nich, chyba , ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia sig kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postepowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnig terminu
wystapienia do Sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
Spoétdzielnia.

Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim , lub wyboru,

o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktorym przystuguje spétdzielcze
whasnoéciowe prawo do lokalu , prawo odrgbnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika

w celu wykonania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 4

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni wiasciciela lokalu
(najemce lokalu w budynku przejety przez Spotdzielni¢ od przedsigbiorstwa
panstwowego) jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.

2. Deklaracja czlonkostwa powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej przez osobg ubiegajacq si¢ 0 cztonkostwo.

3. Deklaracja powinna zawiera¢ imig i nazwisko oraz miejsce zamieszkania,
a w odniesieniu do os6b prawnych — cztonkéw Spétdzielni ich nazwg i siedzibeg.

4.7 osobe nie majacg zdolnosci do czynnoscei prawnych lub o ograniczone]
zdolnogci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

§5

1. Organem Spoétdzielni whasciwym do przy] mowania w poczet cztonkow jest
Zarzad Spoétdzielni.

2. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji

podpisem dwéch cztonkéw Zarzadu lub 0sob do tego przez Zarzad
upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.
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3. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjgcia w poczet cztonkdw osoby spetniajace]
warunki okreslone w § 4 .

4. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spoétdzielni
powinna by¢ podjeta w ciagu 4 tygodni od dnia ztozenia deklaracji.
O uchwale Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowana osobe pisemnie
w ciagu 14 dni od podjecia uchwaty.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjgcia w poczet
cztonkéw w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy podac uzasadnienie
uchwatly oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciagu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

Ustanie cztonkostwa

§ 6
1. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcie roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) rozwiazania umowy o budowg lokalu, o ktorej mowa w art.18 ustawy.

7) Cztonkostwo w Spéldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych
wart. 24" ust. 1 i art. 26 ustawy.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny
do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa
nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali
w ramach tej Spotdzielni.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strona umowy lub
umédw o budowe lokalu lub lokali.
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3. Cztonka zmartego skresla sie z rejestru cztonkoéw Spotdzielni ze skutkiem
od dnia, w ktérym nastapita $mierc.

4. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoétdzielni skresla sig z rejestru cztonkow ze

skutkiem od dnia jej ustania.”

Rejestr cztonkoéw

§7

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkOw zawierajacy ich imiona
i nazwiska oraz miejsce zamieszkania a (w odniesieniu do cztonkow bedacych
osobami prawnymi - ich nazwe i siedzibg), wysoko$¢ wniesionych udziatow,
zmiany tych danych, date przyjecia w poczet cztonkdw, date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania.

2. Cztonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni
ma prawo przegladaé rejestr.

3. O numerze czlonka w rejestrze decyduje data uchwaty o przyjeciu w poczet
cztonkow.

I1L. Ustanowienie praw do lokali , w tym do lokali z odzysku.

§ 8
W ramach zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spoétdzielnia
moze :
1) ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ (wspotwiasnosé) Spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrgbnej whasnosei lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach stanowiacych wlasnosé (wspotwiasnos¢) Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ (wspbtwiasnosc) Spotdzielni.

§9
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

1. Spbidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa,
a Spotdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, zgodnie z ustawg 0 spotdzielniach mieszkaniowych

i Statutem.
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Umowe zawiera si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
do lokalu mieszkalnego w nowej inwestycji realizowanej przez Spoétdzielnig
po uprzednim zawarciu umowy o budowg lokalu zgodnie z § 22 Statutu
Spotdzielni, a takze do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie.

3. Cztonek , ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego , jest uprawniony do zadania, by Spéidzielnia, na warunkach
okreslonych w Statucie przeniosta na cztonka wiasnos¢ lokalu.

§ 10
Wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia z zastrzezeniem § 25 ust. 6 1 § 29 Statutu oglasza, nie pozniej niz
w ciagu 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu poprzez
wywieszenie ogloszenia w siedzibie Spotdzielni, oraz przez publikacje
w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosei lokalu na takiego cztonka jest
wptata wartosci rynkowej lokalu.

2. Zasady i tryb przeprowadzania przetargu okresla Regulamin.

§11

Odrebna wihasnosc.

1. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu nastepuje z chwilg zawarcia umowy w formie aktu notarialnego
migdzy Cztonkiem , a Spotdzielnig reprezentowang przez Zarzad.
Do powstania odrgbnej wiasnosci lokalu niezbgdny jest wpis do ksiegi
wieczyste;j.

2. Odrebna wlasnos¢ lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu
moze byé ustanowiona do lokalu w nowej inwestycji, realizowanej przez
Spétdzielnie po uprzednim zawarciu z cztonkiem umowy o budowe lokalu
zgodnie z § 41 Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec”, a takze
do lokalu , do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie.
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Najem lokali
§ 12

1. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ cztonkom oraz innym osobom fizycznym
i prawnym lokale w budynkach stanowiacych wiasnos¢ Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia moze oddaé w najem lokale , do ktérych wygasly prawa
cztonkéw oraz lokale nowo wybudowane w ilosci okreslonej przez Radg
Nadzorcza,.

3, Prawa i obowiazki stron umowy najmu okre$la umowa zawierana przez Zarzad
Spoétdzielni z najemca,.

4. Szczegdtowe zasady oraz tryb doboru najemcow lokali okresla
regulamin, uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 13

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe i garaze wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedlug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawierane] przez
Spoétdzielni¢ z najemca.
Umowa najmu wymaga formy pisemnej.
Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach
najmu wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia.
Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcow, ktorzy
poniesli w petnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajacych z § 52 Statutu.

§ 14

W sprawach nie uregulowanych niniejszym Regulaminem do umoéw najmu
nalezy stosowaé przepisy art. 659 — art. 692 Kodeksu Cywilnego oraz ustawy

o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego.
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IV. Zamiany lokali .
§ 15

1. Spétdzielnia, w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang
mieszkania zajmowanego przez cztonka na mieszkanie odpowiadajace
potrzebom cztonka i jego rodziny.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

3. Przez zamiane mieszkania nalezy rozumie¢ uzyskanie przydziatu mieszkania
W zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu
mieszkalnego i pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

4. Realizacja zamiany nastgpuje poprzez:

1) ustanowienie prawa do innego mieszkania w zamian za zwolnienie
dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji
Spotdzielni,

2) umozliwienie dwém lub kilku cztonkom Spétdzielni, badz cztonkowi
Spotdzielni i osobie zajmujacej mieszkania w budynkach nie
stanowiacych wiasnosci Spétdzielni, wymiany dotychczas zajmowanych
lokali miedzy soba.

5. Wnioski w przedmiocie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1) ustanowienie praw do lokali, o ile cztonkowie Spoétdzielni ztozyli
zgodne oswiadczenia woli w sprawie co do zamiany mieszkan
miedzy sobg /zamiana wzajemna/

2) zaproponowanie zamiany wzajemnej tym cztonkom, ktorzy ztozyli
wnioski zamiane mieszkan, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany,

3) ustalenie prawa do lokalu mieszkalnego , do ktdrego wygasto prawo
innej osoby,
4) ustanowienie prawa do nowo wybudowanego lokalu.

6. Listy zamian lokali mieszkalnych obejmujg cztonkéw, o ktérych mowa
wust. 5 pkt. 314.

7. Zamiana lokalu miedzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej spétdzielni
lub najemcy lokalu pozostajacego w dyspozycji jednostek samorzadu
terytorialnego oraz innych jednostek uzalezniona jest od zgodnych
o$wiadczen Spotdzielni i danej jednostki.
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§ 16

1. Do rozliczenia Spotdzielni z cztonkami w zwiazku 7 zamiang mieszkan
oraz przy okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje
sie odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace wnoszenia i zwrotu
wkiadow.

2. Spbtdzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskoéw o zamiane mieszkan i udostgpnia
ja osobom zainteresowanym.

3. W razie zalegania przez cztonka z uiszczeniem oplat za uzywanie lokali
mieszkalnych przez okres co najmniej 6 miesigcy Spoétdzielnia moze
zaproponowaé cztonkowi zamiang zajmowanego przez niego lokalu na lokal
mniejszy.

§ 17

Szczegotowe zasady dokonywania zamian lokali okresla Rada Nadzorcza
w formie regulaminu.

V. Postanowienia koncowe.
§ 18

1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony uchwala Rady Nadzorczej
nr .5./2020 z dnia 17.02.2020 roku i obowiazuje od dnia jego przyjecia.

2. Traci moc dotychczas obowigzujacy ,, Regulamin przyjmowania w poczet
Cztonkéw, przydziatu i zamiany mieszkan w Spotdzielni Mieszkaniowej
_Zwiazkowiec” w Koninie zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej nr 5/90
z dnia 12 maja 1990 roku zmieniony uchwatami Rady Nadzorczej nr 10/92
7z dnia 12.10.1992 r. i nr 25/95 z dnia 6.11.1995 roku.

Sekretarz Rady Nadzorczej

et
Jadwiga DESZCZ




Zalgcznik nr 1

..................................................................................

imie¢ i nazwisko numer rejestru czlonka

.............................................

numer PESEL

DEKLARACJA PRZYSTAPIENIA DO SPOEDZIELNI

wnosze o przyjecie mnie w poczet czlonkow Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec”
w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wasnosci lokalu.

Zobowiazuje sie stosowa¢ do przepisow Statutu, regulaminéw, uchwat Walnego Zgromadzenia
oraz postanowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni, w szczegolnosci dotyczacych
obowiazkéw finansowych oraz zasad uzytkowania lokali.

Deklaruje poinformowaé Spotdzielni¢ o wszelkich zmianach danych zawartych w deklaracji
w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci.

............................................

wlasnoreczny podpis

Komin, dAIA «: s ssesames s s swsmvre

Wpisany(a) do rejestru cztonkow Spotdzielni Mieszkaniowe] ,,Zwigzkowiec”

z datg ztozenia deklaracji W dnill ........ooviviiinriinner .

............................................

pieczatka Spoldzielni i podpisy Zarzadu



