UCHWAEA  nr ok /2020

Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie
podjetej dnia 25 maja 2020 roku w sprawie zatwierdzenia ,, Regulaminu
udzielania zamowien na dostawy, ustugi i roboty budowlane wykonywane na
rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiqzkowiec” w Koninie”.

Na podstawie § 108 ust. 1 pkt. 19 Statutu Spétdzielni uchwala sig¢ co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie ,,Regulaminu udzielania zamdwien na dostawy, ustugi iroboty
budowlane wykonywane na rzecz Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zwiqzkowiec”
w Koninie” w brzmieniu okres§lonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Spoéidzielni.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.
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Zalgcznik do Uchwaly nr ?{“.../20 z dnia 25.05.2020 roku
Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie

REGULAMIN
UDZIELANIA ZAMOWIEN
NA DOSTAWY, USLUGI I ROBOTY BUDOWLANE
WYKONYWANE NA RZECZ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZWIAZKOWIEC”
W KONINIE

I. Postanowienia ogdlne.

§1
1. Regulamin okresla zasady udzielania zam6wien na dostawy, ustugi i roboty budowlane
wykonywane na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie.
2. Regulaminu nie stosuje si¢:

a) do zamo6wien finansowanych z udziatem $rodkéw publicznych, w tym przypadku stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 29.01.2004 r. Prawo zaméwien publicznych ( Dz.U. z 2017 roku
poz. 1579 —j.t. z pbzn. zm.)

b) do zamoéwien, ktorych przedmiotem s3 :
- ustugi prawne zastgpstwa procesowego i doradztwa prawnego,
- czynnosci notarialne,
- ushugi finansowe, z wyjatkiem ustug ubezpieczeniowych,

¢) gdy na skutek klgski zywiotowej nalezy natychmiast wykona¢ zaméwienie,
d) w przypadku wystapienia zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi,

e) w przypadku wystapienia nieprzewidzianych zdarzen losowych stanowiacych zagrozenie
utraty badz zniszczenia mienia Spétdzielni,

f) w przypadku wystapienia koniecznosci niezwlocznego usunigcia powstatych awarii.
§2
Na potrzeby niniejszego regulaminu przyjmuje sie , ze ilekro¢ jest mowa o:

1. Robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie lub zaprojektowanie i wykonanie
robét budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku — Prawo budowlane
z pbdzniejszymi zmianami.

2. Dostawach — nalezy przez to rozumieé¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych dobr na podstawie
uméw: sprzedazy, dostawy, o dzieto, najmu, dzierzawy oraz leasingu.

3. Uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia, ktorych przedmiotem nie sg roboty
budowlane lub dostawy.

i
( /



4. Remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w istniejacym obiekcie budowlanym robo6t
budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego , a nie stanowigcych biezace]
konserwacji.

5. Najkorzystniejszej ofercie — nalezy przez to rozumie¢ oferte :

a) ktora przedstawia najkorzystniejszy bilans ceny oraz innych kryteriéw odnoszacych
sie do przedmiotu zamoéwienia, a w szczegélnosci kosztow eksploatacji, parametrow
technicznych, funkcjonalnogci, terminéw wykonania, terminow ptatnosci oraz udzielonych
gwarancji.

b) z najnizsza cena, gdy jedynym kryterium oceny jest cena.

6. Wartosci zaméwienia — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ szacunkowa zamowienia, ustalong
przez Spéldzielni¢ Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec” w Koninie uwzgledniajaca podatek
od towaréw i ustug oraz podatek akcyzowy, jezeli na podstawie odrebnych przepisoéw ustuga
( towar ) podlega obcigzeniu tym podatkiem.

7. Oferencie — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczna, osobg prawna albo jednostke
nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktéra ubiega si¢ o udzielenie zamo6wienia, ztozyta oferte
lub zawarta umowe w sprawie zamowienia.

8. Zamawiajgcym — Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zwigzkowiec” w Koninie.

II. Postepowanie przetargowe.

§3
1. Decyzj¢ o ogloszeniu postgpowania o udzielenie zamdwienia podejmuje Zarzad Spotdzielni.

2. Zamawiajacy przygotowuje i przeprowadza postgpowanie w sposéb zapewniajacy zachowanie
uczciwej konkurencji oraz réwne traktowanie Oferentow.

§ 4

Czynnosci o udzielenie zaméwienia prowadzi si¢ w formie pisemnej oraz w jgzyku polskim.

§5

1. Zamowienie moze by¢ udzielone wylacznie Oferentowi, ktéry zostat wybrany na zasadach
okreslonych w niniejszym Regulaminie i przedstawit najkorzystniejsza oferte.

2. Zamoéwien udziela si¢ w trybie:
a) przetargu nieograniczonego lub ograniczonego,
b) zapytania ofertowego,
¢) zamoOwienia z wolnej reki.

3. Decyzje o trybie wyboru Wykonawcy podejmuje Zarzad w oparciu o uregulowanie
niniejszego Regulaminu.



§ 6

. Prezes Zarzadu Spétdzielni powotuje Komisje Przetargowa i wskazuje jej przewodniczacego.
. Komisja sktada sie z co najmniej trzech os6b wskazanych sposrod pracownikéw Spotdzielni.
. Cztonkowie Komisji Przetargowej sktadaja oswiadczenie, ze:

a) nie ubiegaja si¢ o udzielenie tego zamowienia,

b) nie pozostaja w zwiazku malzenskim, w stosunku pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii
prostej, pokrewiefistwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia lub
sa zwiazane z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z Oferentem, jego zastgpca
prawnym lub czlonkami organéw zarzadzajacych lub organow nadzorczych Oferentow
ubiegajacych si¢ o udzielenie zaméwienia.

¢) nie pozostaja z Oferentem w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzié¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

. Do zadaf Komisji Przetargowej nalezy przygotowanie materialéw przetargowych, w tym
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia.

. Cztonkow Komisji obowigzuje tajemnica stuzbowa w zakresie tresci ofert, uzyskanych
wyjasnien lub wynikéw negocjacji.

§7

. W procesie prowadzenia postgpowania o udzielenie zaméwienia Komisja Przetargowa
moze korzysta¢ z opinii specjalistow, biegtych. Specjalisci lub biegli nie moga by¢é powigzani
z podmiotami uczestniczacymi w postgpowaniu. Specjalista lub biegty sktada o$wiadczenie
o ktérym mowa w § 6 pkt.3.

. W trakcie postepowania, podczas pracy Komisji Przetargowej moga bra¢ udziat Cztonkowie
Komisji Rady Nadzorczej ds. GZM lub inni upowaznieni cztonkowie Rady Nadzorczej jednak
bez glosu stanowiacego.

O terminie i przedmiocie dotyczacym postgpowania Przewodniczacy Komisji Przetargowej
powiadamia Przewodniczacego Komisji ds. Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Rady
Nadzorczej Spoétdzielni.

§8

. Specyfikacja istotnych Warunkow Zamowienia ( dalej SIWZ ) jest dokumentem, na podstawie
ktérego cztonkowie Komisji Przetargowej dokonujg oceny ofert oraz dokonujg wyboru oferty
najkorzystniejszej.

Stanowi ona podstawowy dokument dla sktadajacych oferte.

. SIWZ przygotowuje Komisja Przetargowa, a zatwierdza Zarzad Spétdzielni.

. SIWZ okregla przedmiot przetargu, czas realizacji, kryteria wyboru oferty oraz inne istotne
warunki, ktére powinna spetnia¢ oferta.
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4. O kazdorazowych zmianach SIWZ powiadamiani sg wszyscy uczestnicy postgpowania.

III. Przetarg nieograniczony lub ograniczony.

§9

1. Przetarg nieograniczony stanowi podstawowy tryb zlecenia dostaw i wykonania ustug oraz rob6t
na rzecz Spoldzielni.

2. Spotdzielnia moze zorganizowa¢ przetarg ograniczony , gdy:

a) ze wzgledu na specyficzny charakter zaméwienia istnieje ograniczona liczba wykonawcow
mogacych wykona¢ zamoéwienie,

b) koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bytyby niewspotmiernie wysokie
w stosunku do warto$ci zamowienia.

3. Warunkiem przeprowadzenia przetargu nieograniczonego lub ograniczonego jest wplynigcie
co najmniej jednej waznej oferty.

4. W przypadku wplyniecia jednej waznej oferty przystepuje si¢ do przeprowadzenia koficowych
negocjacji zgodnie z kryteriami wyboru przyjetymi w Specyfikacji Istotnych Warunkéow
Zamowienia.

5. Przetarg nieograniczony lub ograniczony organizowany jest na realizacjg robot, ustug lub dostaw
o warto$ci zamowienia powyzej 100.000,00 zt.

6. W przetargu nieograniczonym lub ograniczonym wymaga si¢ od Oferentéw przedlozenia:

a) Oferty wg wzoru zalaczonego do SIWZ,
b) Dowodu wniesienia wadium. Wysokos¢ wadium okresla STWZ,
¢) Spelnienia wszystkich wymogow zawartych w SIWZ.

7. Ogloszenie o przetargu nieograniczonym nalezy zamieszcza¢ w szczeg6lnoscei : w siedzibie
Spétdzielni , na stronie internetowej Spéldzielni, w lokalnej prasie — Przeglad Koninski.

8. Przetarg nieograniczony lub ograniczony oglasza sig¢ co najmniej 14 dni przed terminem
sktadania ofert.

§ 10

1. Przystepujac do udziatu w postepowaniu przetargowym w trybie przetargu
nieograniczonego lub ograniczonego , kazdy Wykonawca sktada o$wiadczenie, ze:

a) jest uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym, zgodnie z wymogami ustawowymi,
b) posiada uprawnienia niezbedne do wykonywania okreslonych prac lub czynnosci, jezeli
aktualne przepisy prawne naktadaja obowiazek posiadania takich uprawnien,
¢) posiada niezbedna wiedze i do§wiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny,
a takze pracownikéw zdolnych do wykonywania zamowienia,
d) znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zaméwienia,
¢) w stosunku do niego nie zostato wszczgte postgpowanie upadtosciowe lub nie ogloszono

upadtosci. )



2. Wybér Wykonawey w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego moze
odbywac si¢ jedno badz dwuetapowo.

3. Jednoetapowy wybor Wykonawcey w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego
polega na jego wylonieniu na podstawie przedstawionego w ofercie kosztu zaméwienia
bedacego przedmiotem procedury wyboru.

4. Dwuetapowy wybér Wykonawcy w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego
polega na wylonieniu Wykonawcy w dwéch etapach:

a) etap pierwszy — polega na wyborze przez Komisj¢ najkorzystniejszych ofert.
Komisja bierze w takich przypadkach pod uwagg:
- potencjal techniczny oraz kadrowy;
- doéwiadczenie w realizacji podobnych dostaw, ustug lub robdt budowlanych;
- termin realizacji;
- mozliwos$¢ negocjacji ceny;
- opinie z dostaw , ustug lub rob6t budowlanych realizowanych wezedniej dla Spotdzielni;
- wiarygodno$¢ ekonomiczna;
- dodatkowe zobowigzania ofertowe.
b) etap drugi — polega na przeprowadzeniu przez Komisj¢ negocjacji z wybranymi Oferentami.

5. Z ubiegania si¢ o udzielenie zamowienia wyklucza sig:

a) Oferentdw, ktorzy nie wniesli wadium,
b) Oferentéw, ktérych oferta wplyneta po terminie.

6. Oferta Oferenta, ktory zostat wykluczony z postgpowania nie jest rozpatrywana.

7. O wykluczeniu z postepowania Zamawiajacy zawiadamia wykluczonego Oferenta.
§11

1. Dwuetapowy wybdér Wykonawcy skiada si¢ z czgsci jawnej i niejawne;.
2. W czedci jawnej Komisja Przetargowa dokonuje w obecnosei Oferentow:

a) badania nienaruszalno$ci kopert zawierajacych oferty, ich zewngtrzne oznaczenie oraz
zaopatrzenia kazdej oferty w kolejny numer nadany przy sktadaniu ofert, datg i godzing
wplywu oferty,

b) otwarcia ofert,

¢) podania nazwy Oferenta, ceny oferty brutto oraz pozostatych kryteriow oceny ofert
(jesli takie wystgpuja ),

d) przyjecia do protokotu zgloszonych przez Oferentdw ewentualnych wyjasnien lub
o$wiadczen.

3. Komisja Przetargowa moze wystapi¢ do Oferentéw o udzielenie wyjasnien w stosunku do ztozonej
oferty Iub przedltozenia dodatkowych dokumentow.

4. W przypadku braku stosowanych o$wiadczen, badz wymaganych dokumentow, za wyjatkiem
formularza ofertowego, Komisja wzywa Oferenta do ich uzupelnienia.
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5. W czgsci niejawnej Komisja Przetargowa przeprowadza w pierwszym etapie analize¢ ofert pod
wzgledem formalnym i merytorycznym.

6. Komisja Przetargowa odrzuca oferty:

a) nie odpowiadajace w sposob oczywisty warunkom przetargu podanym w SIWZ,

b) nie odpowiadajgce warunkom szczegétowym przetargu zawartym w SIWZ, z ktérymi Oferent
winien zapozna¢ si¢ przed zlozeniem oferty,

¢) nieczytelne lub budzgce watpliwosci co do rzetelnosci danych, a takze zawierajace, przerdbki
i skreslenia bez odpowiednich parafek,

d) Oferentow, ktorzy nie wywigzali si¢ z wezesniejszych zawartych ze Spétdzielniag umow
na wykonanie robdt budowlanych, ustug lub dostaw w okresie ostatnich 5 lat przed ogloszeniem
postgpowania.

7. Komisja Przetargowa ocenia oferty na podstawie kryteriéw okreslonych w SIWZ.

8. W drugim etapie czgsci niejawnej Komisja Przetargowa prowadzi negocjacje z Oferentami,
ktorych oferty nie podlegajg odrzuceniu, a dotycza one tresci i ceny zlozonych przez nich ofert.

9. Komisja Przetargowa zawiadamia Oferentéw o terminie negocjacji.

10. Prowadzone negocjacje maja charakter poufny. Zadna ze stron nie moze ujawnic¢ tresci
prowadzonych negocjacji.

11. Z przebiegu negocjacji Komisja sporzadza protokol.

12. Po zakonczeniu negocjacji z wszystkimi zakwalifikowanymi Oferentami, Komisja przetargowa
przygotowuje propozycje wyboru najkorzystniejszej oferty i przedklada Zarzadowi Spoéldzielni
do zatwierdzenia.

13.Zarzad Spétdzielni podejmuje decyzje o wyborze najkorzystniejszej ofert.

14. O dokonaniu przez Zarzad Spétdzielni wyboru najkorzystniejszej ofert zawiadamia si¢
wszystkich Oferentéw, podajac nazwe i adres tego, ktérego oferte wybrano oraz ceng.

IV. Zapytanie ofertowe

§ 12
1. Zapytanie ofertowe stanowi tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Zamawiajacy kieruje
zapytanie o cen¢ i warunki realizacji robdt, ustug lub dostaw do co najmniej trzech
Oferentow 1 zaprasza ich do sktadania ofert.
2. Zapytanie ofertowe moze by¢ stosowane gdy przedmiotem zamdéwienia sg dostawy, roboty

lub ustugi powszechnie dostepne o ustalonych standardach jakosciowych przy wartosci zaméwienia
nie przekraczajacej 100.000,00 zt.



3. Zapytanie ofertowe powinno zawiera¢ co najmniej:

a) Okreslenie przedmiotu zamdwienia,

b) Informacje o dokumentach jakie maja dostarczy¢ Oferenci,

¢) Okreélenie terminu wykonania przedmiotu zaméwienia,

d) Okreélenie terminu i miejsca skladania ofert,

e) Wysokos¢ wadium, jezeli Zamawiajacy wymaga jego wniesienia.

4. Zapytanie ofertowe wysyla si¢ do Oferentéw na co najmniej 14 dni przed terminem sktadania
ofert.

5. Po otrzymaniu ofert Komisja Przetargowa moze wyznaczy¢ termin drugiego etapu
postepowania zapytania ofertowego, polegajacy na prowadzeniu negocjacji z Oferentami,
ktorzy ztozyli wazne oferty na zasadach okreslonych w § 11 pkt. 9 —12.

6. Zamawiajacy udziela zaméwienia Oferentowi, ktéry przedstawit najkorzystniejsza oferte.

7. O dokonaniu przez Zarzad Spétdzielni wyboru najkorzystniejszej oferty zawiadamia si¢
wszystkich Oferentéw, podajac nazwe i adres tego, ktérego ofert¢ wybrano oraz ceng.

V. Zamoé6wienie z wolnej reki
§ 13

1. Zaméwienie z wolnej reki to tryb udzielenia zamowienia, w ktorym Zamawiajacy podejmuje
rokowania tylko z jednym Oferentem.

2. Zaméwienia z wolnej reki mozna udzielié¢, gdy wystapi co najmniej jedna z nastgpujacych
okolicznosci:

a) Ze wzgledu na wyjatkowa sytuacje niewynikajacag z przyczyn lezacych po stronie
Zamawiajacego, ktérej nie mogh przewidzieé, wymagane jest natychmiastowe wykonanie
zaméwienia, a nie mozna zachowa¢ terminéw okreslonych dla innych trybéw udzielania
zamOwienia,

b) Uprzednio prowadzone postgpowanie o udzielenie zamowienia w innych trybach zostato
uniewaznione z powodu braku ofert,

¢) Zachodzi konieczno$¢ zachowania tych samych norm, parametrow, standardéw w stosunku
do nabytych juz rzeczy lub innych dobr zwiazanych z dzialalnoscia Zamawiajacego.

d) Gdy wskutek nadzwyczajnych okolicznosci konieczne jest natychmiastowe wykonanie

zamoOwienia ( usuwanie awarii ),

) Zamoéwienie dotyczy wykonania prac projektowych, orzeczen technicznych, ekspertyz

technicznych,

f) Udziela si¢ temu samemu Oferentowi zamowienia robot dodatkowych, ktérych wykonanie
stato sie konieczne na skutek sytuacji, ktérych nie mozna bylo weze$niej przewidzie¢ oraz gdy

z przyczyn technicznych lub gospodarczych zaméwienia dodatkowego nie mozna oddzieli¢
od zamdwienia podstawowego.

g) Warto$¢ zaméwienia nie przekracza kwoty 30.000,00 zt.
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3. Zamo6wienie z wolnej reki wymaga zatwierdzenia przez Zarzad.

4, Rada Nadzorcza Spotdzielni moze na wniosek Zarzadu podja¢ uchwale o udzielenie zambwienia
z wolnej reki mimo, ze jego warto$¢ przekracza 30.000,00 zt.

§ 14

1. Zamawiajacy moze zada¢ od Oferentéw wniesienia wadium w wysokosci do 10 % wartosci
zamdwienia.
Wadium wnoszone jest w formie pieni¢zne;.

2. Wadium wplaca si¢ przelewem bankowym na rachunek wskazany przez Zamawiajacego.
3. Wadium zwracane jest w wartosci nominalnej.
4, Zamawiajacy zwraca niezwlocznie wadium, jezeli:

a) Oferent wycofal ofertg przed terminem skfadania ofert,

b) Zamawiajacy uniewaznit postgpowanie o udzielenie zamowienia,
¢) Oferent zostat wykluczony z postgpowania,

d) oferta zostata odrzucona,

e) oferta nie zostata wybrana.

5. Zamawiajacy zatrzymuje wadium Oferentowi, ktory ztozyl najkorzystniejsza oferte do czasu
zawarcia umowy w sprawie zaméwienia.

6. Oferent, traci wadium na rzecz Zamawiajacego:

a) jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana odméwit podpisania umowy w sprawie
zamOwienia na warunkach okreslonych w ofercie,

b) jezeli zawarcie umowy w sprawie zamowienia stato si¢ niemozliwe z przyczyn lezacych
po stronie Oferenta.

7. Wadium wniesione przez Oferenta, z ktérym zawarto umowg na realizacj¢ zamowienia
zalicza sie na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub kaucji gwarancyjnej
i nie podlega oprocentowaniu.

8. Inne zabezpieczenia moga by¢ dopuszezane na odrgbnych zasadach okreslonych indywidualnie
przez Zarzad Spétdzielni.

VI. Postanowienia koncowe

§ 16
Zarzad Spotdzielni moze w kazdym czasie uniewazni¢ przetarg w przypadkach szczeg6lnie
uzasadnionych, z uwzglednieniem obowigzujacych procedur przetargowych.
Informacja o przyczynach uniewaznienia przetargu winna by¢ przestana wszystkim Oferentom.
§17
Zawieranie umow z Oferentami lezy w gestii Zarzadu Spotdzielni,
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§18

Dopuszcza si¢ odstepstwo od postanowien niniejszego Regulaminu w nizej okreslonych
przypadkach, pod warunkiem zatwierdzenia procedury przez Rade¢ Nadzorcza:

1. Dla wylonienia Oferentéw zadan okreslonych jako prace np. tworcze dopuszcza si¢ mozliwos¢
ustalenia odrebnej procedury przetargowej w formie konkursu.

2. Dla wylonienia Oferentéw robot, dostaw lub ustug bedacych czeécia wigkszego przedsigwzigeia
lub kontynuacji zaméwienia powigzanego z konkretnym Oferentem, a wprowadzanie drugiego
Oferenta byloby niezasadne ze wzgledéw organizacyjnych, gwarancyjnych lub innych.

W w/w przypadku dopuszcza si¢ negocjacje z konkretnym Oferentem, pod warunkiem
szczegblowego rozpoznania rynku w obszarze objetym dostawa.

3. Dla wytonienia Oferentow ushug §wiadczonych na rzecz Spotdzielni przez: doradcéw
podatkowych, ksiggowych , ubezpieczeniowych, firm ubezpieczeniowych i $wiadczacych
ustugi z zakresu informatyki, dostawcoéw energii elektrycznej, gazu i energii cieplnej.

§19

1. Niniejszy Regulamin zostal zatwierdzony w dniu 25.05.2020 roku Uchwatg nr ...../2020
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwiazkowiec” w Koninie i wchodzi w zycie
z dniem podjecia powotanej Uchwaty.

2.Traci moc dotychczas obowigzujacy regulamin w sprawie szczegbdlowych zasad i trybu
przeprowadzania przetargéw na roboty inwestycyjne i remontowe w Spotdzielni Mieszkaniowe]
Zwiazkowiec” zatwierdzony uchwata nr 12/95 Rady Nadzorczej z dnia 23.10.1995 roku.
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