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I.  POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Zwigzkowiec" .
2. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Konin.

3. Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§2

Ilekro¢ w niniejszym Statucie jest mowa bez blizszego okreslenia :

- 0 Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ Spoéldzielnie Mieszkaniowa
"Zwigzkowiec” w Koninie,

- o ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27, ze zmianami/,

- 0 Prawie spoéldzielczym - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 16 wrze$nia
1982 r. — Prawo spoéldzielcze / Dz.U. z 1995 r. Nr 54, poz.288, z pd6zn. zm./,

- 0 statucie -  nalezy przez to rozumie¢ statut Spoldzielni Mieszkaniowej
"Zwigzkowiec” w Koninie,

- o cztonku Spotdzielni - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng lub prawna,
przyjeta do Spotdzielni w trybie 1 na zasadach okreslonych w statucie,

- o ckspektatywie odrebnej wilasnosci lokalu — nalezy przez to rozumieé
powstate z chwilg zawarcia umowy o budowe lokalu roszczenie o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu ( prawo oczekiwania na ustanowienie prawa odrebnej
wtasnosci lokalu),

- o warto$ci rynkowej lokalu - nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ okreslong na
podstawie przepisow dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543,z 2001 .

Nr 129 poz. 1447 i Nr 154 poz. 1800 oraz z 2002 r. Nr 25 poz. 253, Nr 74

poz. 676, Nr 113 poz. 984, Nr 126 poz. 1070, Nr 130 poz. 1112, Nr 153

poz. 1271 i Nr 200, poz. 1682).

- 0 lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny, uzytkowy oraz garaz.



- 0 0sobie bliskiej — nalezy przez to rozumie¢ zstepnych, wstepnych, rodzenstwo,
dzieci rodzenstwa, matzonka, osobe przysposabiajaca i przysposobiong oraz
osobe, ktora pozostaje faktycznie we wspolnym pozyciu — art. 2 ust 5 ustawy.”

§3

1. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb
czlonkow oraz ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych , a takze lokali o innym przeznaczeniu.

2. Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni wg Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci
jest:

1) realizacja projektow budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkow - PKD 41.10.Z

2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek - PKD 68.10.Z

3) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi
lub dzierzawionymi - PKD 68.20.Z

4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane
na zlecenie - PKD 68.32.Z

5) nadawanie programow telewizyjnych
ogolnodostgpnych 1 abonamentowych - PKD 60.20.Z

6) dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowe; - PKD 61.10.Z

7) dzialalno$¢ w zakresie telekomunikacji bezprzewodowe;,

z wylaczeniem telekomunikacji satelitarne;j - PKD 61.20.Z

8) dziatalno$¢ domow kultury 1 osrodkow kultury - PKD 90.04.Z
9) pozostala dziatalno$¢ rozrywkowa 1 rekreacyjna - PKD 93.29.Z
10) pozostata dziatalno§¢ zwigzana ze sportem - PKD 93.19.Z

3. Powyzszy przedmiot dziatalnos$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkow w celu ustanawiania na rzecz
cztonkow spdtdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz
cztonkéw odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali



mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ Spotdzielni,
jak réwniez nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ jej cztonkow,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spoldzielni
lub mienia czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wilascicielami
(wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

6) prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalne;.

§4

W ramach dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacja celu
dziatania Spoldzielni, o ktorym mowa w §3, Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢
radiotelekomunikacyjng w zakresic wynikajacym z udzielonego zezwolenia
radiotelekomunikacyjnego (operator sieci osiedlowej telewizji kablowej).

§5

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy lub nabycia przez Spotdzielni¢ budynkow
w celu sprzedazy lokali osobom nie bedagcym cztonkami Spotdzielni.

2. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych
1 finansowych podjecia dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 jest Walne
Zgromadzenie.

§6

1. Spétdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji
gospodarczych, dla realizacji zadan, o ktorych mowa w §3.

2. Organem wtasciwym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpienia z nich jest Walne
Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie jest rowniez wtasciwe do podjecia decyzji
w przedmiocie zbycia czesci udziatdow (akcji) tych organizacji.



§7

1. Spotdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzkow spotdzielczych.

2. Wyboru delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona
dokonuje Walne Zgromadzenie.

II. CZL.ONKOWIE.

§8

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do
czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
zwanej dalej ,, ekspektatywa wiasnosci”.

2. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu
przystuguje im wspodlnie albo jezeli wspolnie ubiegaja si¢ o zawarciu mowy

0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wtlasnosci.
Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni. Przepis art.16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta
prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w Spoétdzielni.



§9
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wtlasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art.15 ust. 4 ustawy
w przypadkach przewidzianych w art.15 ust. 2 i 3 ustawy jezeli przed
uplywem tego terminu jedna z osob, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 lub 3
ustawy zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosSci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego , z zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez Sagd w postgpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez Spotdzielni¢ , o ktorych mowa w art.15 ust.
4 ustawy w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy jezeli
pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej
niz jedna osoba.

2. Przepisy § 8 ust. 11 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktorym przystuguje
prawo do garazu wolnostojacego, o ktorym mowa w art.17%° ustawy.

3. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ najemca, o ktérej mowa w art. 48 ust. 1

ustawy.
Przepisy dotyczace cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio .

4. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wtasnosci
lokalu albo ekspektatywa wtasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba , Ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga Sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢
terminu wystapienia do Sadu, nie dtuzszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
Spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim ,

lub wyboru , 0 ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby ktorym przystuguje



spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu , prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika
w celu wykonania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spoétdzielni.

§ 10
Uchylony
§ 11

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni wiasciciela lokalu
(najemce lokalu w budynku przejety przez Spotdzielni¢ od przedsigbiorstwa
panstwowego) jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢
ztozona pod rygorem niewazno$ci w formie pisemnej przez osobe ubiegajaca si¢
o cztonkostwo.

Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, w
odniesieniu do osob prawnych — cztonkéw Spotdzielni ich nazwe i siedzibe.

Za osobg nie majacg zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnos$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

§12

1. Organem Spotdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkoéw jest
Zarzad Spotdzielni.

2. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem
dwoch cztonkdéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych
z podaniem daty uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

3. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdw osoby spetniajacej
warunki okreslone w § 8 ust. 1.

4. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna
by¢ podjeta w ciaggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad
powinien zawiadomi¢ zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia
uchwatly.



5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet
cztonkow w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie
uchwaty oraz pouczenie 0 prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej
W ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy 0d dnia wniesienia
odwolania.

§13
Uchylony
§14

1. Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkdéw zawierajacy ich imiona

1 nazwiska oraz miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych
osobami prawnymi - ich nazwe 1 siedzibg), wysokos¢ zadeklarowanych

1 wniesionych udziatéw, wysokos$¢ wniesionych wktadéow, zmiany tych danych,
dat¢ przyjecia w poczet cztonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa 1 jego
ustania oraz wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu wnoszonych optat, o ktorych mowa

w § 57 statutu.

2. Cztonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spotdzielni
ma prawo przegladaé rejestr.

3. O numerze cztonka w rejestrze decyduje data uchwaly o przyjeciu w poczet
cztonkow.

4. Szczegdlowe zasady 1 tryb przyjmowania w poOczet cztonkéw Spotdzielni,
szczegotowe zasady prowadzenia rejestru czlonkéw okre§la regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorcza Spoétdzielni.

§ 15

1. Cztonkowi1 Spotdzielni przystuguje:
1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskow
zwiazanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji 0 czasie,
miejscu oraz porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,



5) prawo do przegladania protokotu obrad Walnego Zgromadzenia,
6) prawo do przegladania sprawozdan rocznych 1 bilansow,

7) prawo do przegladania rejestru cztonkow Spotdzielni,

8) prawo do zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu
ich niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

9) prawo do odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach miedzy Spotdzielnig i cztonkiem, w sposdb i w trybie
okreslonym w statucie,

10) prawo do otrzymywania odpisu statutu 1 regulaminéw,

11) prawo do otrzymywania odpisow 1 kopii uchwal, protokotdéw obrad
organdbw  Spotdzielni, protokotdow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielni¢
Z 0sobami trzecimi.

Koszty sporzadzenia odpis6w 1 kopii tych dokumentéow pokrywa
cztonek Spoétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.
Wysokos¢ kosztow okresli Rada Nadzorcza,

12) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajacej
na lokal czlonka, z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywaniem zobowigzan
Spoétdzielni z innych tytutow.

2. Czlonek zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktérych
mowa w ust.1, zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce
si¢ zapozna¢. Zarzad wyznacza termin udost¢pnienia tych dokumentow
nie dluzszy jednak jak 7 dni.

3. Zaznajomienie, o ktorym mowa wyzej, oznacza prawo cztonka do wgladu
w dokumenty Spoétdzielni, z ktorych moze robi¢ notatki i odpisy we wlasnym
zakresie.

4. Spotdzielnia moze odmowi¢ czionkowi wgladu do uméw zawieranych

z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem Spoétdzielni. Cztonek ktéremu odmédwiono wgladu

do umow zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sgdu o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow.
Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od dnia dor¢czenia cztonkowli pisemnej

odmowy.
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§ 16

Cztonek jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulamindéw i innych uchwal organow
Spoétdzielni,

2) wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

3) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany, chyba ze ubiega si¢
o cztonkostwo jako matzonek cztonka,

4) uiszcza¢ terminowo oplaty zwigzane z eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w czes$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

6) oprozni¢ 1 opusci¢ lokal wraz z osobami zamieszkalymi, ktoére swoje
prawa od niego wywodza w terminie 3 miesigcy od wygasni¢cia prawa,
w przypadku wygasnigcia tytulu prawnego do lokalu,

7) dba¢ o dobro Spoéldzielni oraz o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie,

8) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0sob zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
W umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
11) udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu :

a/ usuniecia awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody
pod rygorem wejscia przez Spoldzielnie do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej, gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale,

b/ przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i1 ich wykonania,

¢/ zastgpczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych Czionka,

d/ odczytu wskazan wodomierzy i podzielnikow Ciepta oraz kontroli
prawidtowosci funkcjonowania tych urzadzen,

e/ wykonania przez rzeczoznawce majatkowego operatu szacunkowego,

f/  wykonania koniecznych robot, po wczesniejszym uzgodnieniu
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terminu, jezeli lokal lub budynek wymaga przebudowy lub remontu
obciazajacego Spotdzielnig.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSP()LDZIELCZE
§17

1. Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spoétdzielnig cztonek
moze odwotac si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Postanowienia statutu o postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze sagdowe;.

W przypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§18

1. Wnioski czlonkéw skierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu 14 dni od daty wplywu
lub ztozenia wniosku.

O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na piSmie, a w przypadku wniesienie skargi w toku dyzuru cztonka Rady
Nadzorczej, rowniez tego cztonka Rady.

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawach wynikajacych

ze stosunku cztonkostwa, Zarzad obowigzany jest podaé pisemne uzasadnienie
1 pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwotlania w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia o skutkach niezachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie cztonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu
staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu trzech
miesiecy od dnia jego wniesienia oraz do dorgczenia odwotujagcemu cztonkowi
odpisu uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podj¢cia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
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§19

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej w sprawach ze stosunku cztonkostwa podjetej
w pierwszej instancji przystuguje cztonkowi prawo wniesienia odwotania

do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od daty otrzymania uchwatly.
Przepis § 18 ust.2 stosuje si¢ odpowiednio.

2.0dwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
o ile zostato ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

3. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem i ewentualnym pouczeniem cztonka
o prawie dochodzenia swych praw na drodze sgdowej w terminie 30 dni od daty
otrzymania uchwaty dorecza si¢ cztonkowi listem poleconym.

4. Skreslony

5. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie
terminu, jezeli opoznienie nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwi
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

6. Whniesienie odwotania do organdéw Spotdzielni powoduje zawieszenie biegu
przedawnienia lub terminow zawitych do dnia zakonczenia postgpowania
wewnatrzspotdzielczego, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia,
w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

IV. FORMY WLADANIA LOKALAMI
§ 20

W ramach zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow Spotdzielnia
moze :

1) ustanawiac¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

w budynkach stanowigCych wtasnos¢ (wspotwlasnos¢) Spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrgbnej wihasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ (wspdtwlasnos¢) Spotdzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ (wspotwiasnos¢) Spotdzielni.
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SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU

§ 21

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny
do uzywania, a czlonek zobowigzuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczaé optaty okreslone w ustawie i w statucie Spotdzielni

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym witasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercow 1 nie podlega egzekuc;i.

4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia migdzy cztonkiem a Spoldzielnia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna
by¢ zawarta pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemnej.

5. 0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty,
o ktorych mowa w § 57 statutu.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z innym czlonkiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

7. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze nalezeé
do jednej osoby albo do matzonkow.

8. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

9. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka calego
lub cze¢sci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby
to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, czionek obowigzany jest
do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego

lub jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.
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11. Jezeli Spéidzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita
dla siebie odrebng wlasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje
spotdzielcze prawo do tego lokalu.

12. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢
ustanowione na rzecz osoby prawnej.

§ 22

1. Z cztonkiem Spotdzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zawiera umowe

o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto
powinna zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu mieszkaniowego oraz do uczestniczenia w innych
zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z budowg - okreslonych
W umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreSlenie terminu wniesienia wktadu mieszkaniowego lub
poszczegolnych rat tego wkladu,

5) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢gcy od oddania
budynku do uzytkowania.

3. Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy wedlug zasad
okreslonych w statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy migedzy kosztem
budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spotdzielni¢ pomoca
ze Srodkoéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu.
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Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest obowiazany uczestniczy¢ W splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czegsci
przypadajacej na jego lokal.

§ 23

1. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim, ktore miaty wspodlnie

z cztonkiem zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o przyjcie

do Spotdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym
zapewnieniem o gotowos$ci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku zgloszenia sig¢ kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielni¢ terminu
wystgpienia do sagdu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

3. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w wypadku, o ktérym mowa
W ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej
cztonkostwo ustato.

4. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy
o lokalu osobom, o ktorych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spotdzielni i zawarcie umowy.

§ 24
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila
ustania cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie

o spdldzielniach mieszkaniowych 1 statucie.

2. Umowa spoétdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu jest niewazna.
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§ 25

1. W przypadku zalegto$ci z zaptatg oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy,
za okres co najmniej 6 miesigcy, razgcego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie procesu zadac
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

2. Jezeli podstawa orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa art. 4 ust.
1 ustawy, nie mozna orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa

do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem
pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje¢ — przed sagdem drugiej instancji —
cztonek Spotdzielni uisci wszystkie zalegle optaty.

3. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspolnie, sagd moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo
wobec obojga.

4. Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 1 3 stanie si¢
prawomocne, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga.

5. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia z zastrzezeniem art.15 1 art. 16!, oglasza nie pozniej
niz w ciggu 3 miesi¢cy od dnia opréznienia lokalu, przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej.

Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest wptata warto$ci
rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 16 ustawy.
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2) 0soba, o ktorej mowa w art. 15 ust.2, zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.”

§ 26

1. Odzyskany przez Spoéidzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym
moze by¢ przez Spotdzielnie zadysponowany na rzecz czlonka lub osoby
nie bedacej cztonkiem:

1) na warunkach spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu.

2. Ustanowienie tytulu prawnego, o ktorym mowa w ust.1 pkt 2, nastepuje

w drodze przetargu ogloszonego w prasie lokalnej. Tryb i zasady przetargu
na pierwszenstwo zawarcia umowy o ustanowienie tytutu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub umowy najmu bez przetargu
z osobg wskazang przez Gming w zamian za dostarczenie bytemu czionkowi
Spoétdzielni lokalu nalezacego do gminnego zasobu mieszkaniowego.

4. Wykreslony
§ 27

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnig, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia
Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, matzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez
rozwod lub uniewaznienie, odpowiadajg solidarnie za optaty, 0 ktérych mowa
w art. 4 ust. 1 ustawy.”

§ 28

W chwili $mierci jednego z malzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przypada drugiemu malzonkowi.
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§ 29

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w nastepstwie Smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych
mowa w art.11 ustawy roszczenia o zawarcie umowy 0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja jego
osobom bliskim.

2. Umowg, o ktorej mowa w ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowienie spoétdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym.

Po bezskutecznym upltywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystagpienia do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaty w sporze,
niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnig.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie

za oplaty, o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy.”

§ 30

Uchylony
§ 31

W ciggu 3 miesigcy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego
osoby, ktorym przyshugiwato spoétdzielcze prawo do lokalu, oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza,
s obowigzane do oprdznienia lokalu.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 32

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania Upadtosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni nabywcg budynku albo udzialu w
budynku nie begdzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom
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ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wtasnosci znajdujacego
si¢ na nim budynku albo udziatem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng
spotdzielnie mieszkaniowa, osoby, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie
prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie
takiego prawa, stajg si¢ cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa
przystuguje w stosunku do spotdzielni, ktoéra nabyta prawo do gruntu wraz

z prawem wiasnosci budynku lub udziatlem we wspotwilasnosci budynku.

SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

§ 33

1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym
prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbyCie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta
niezwlocznie spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa cze$¢  spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu
wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo
bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig jest niewazna.

5. Przed wygasnieciem spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu zawarcie
umowy o ustanowienie nowego prawa jest niewazne.

6. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob,

z tym ze czlonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba

ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym.
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Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spdidzielni¢ terminu
wystapienia do sadu wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

7. Nabywca spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
Spotdzielni. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 34

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne
ksiegi wieczyste.

§ 35

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku
spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci
prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlgcznie z zawarciem

w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnos$ci lokalu.

W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw

lub spoéidzielni, sagd w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktorym spotdzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 36

1. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb,

w przypadku dlugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat eksploatacyjnych,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania

tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, Spoétdzielnia moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu

w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego

o egzekucji z nieruchomosci.

2. Cztonkowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu

zamiennego. Z zadaniem, o ktorym mowa , wystepuje Zarzad Spotdzielni
na wniosek Rady Nadzorczej.
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§ 37

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 38

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego

lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czescl.

Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢
optat na rzecz spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia
Spoéldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 39

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla
siebie odrgbng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci lokalu moze nastapié
wylacznie na rzecz cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do tego lokalu.

§ 40

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu
w budynku nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasno$ciowe
prawo do lokalu przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we
wlasnos¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng spétdzielnig

mieszkaniowg bylemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej
spotdzielni.
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ODREBNA WLASNOSC
§ 41

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokalu Spoétdzielnia
zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy

o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie 0s0by do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czgs$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego oraz do uczestniczenia w innych zobowigzaniach
Spoéldzielni zwigzanych z budowg - okreslonych w umowie,

2) okreslenic  zakresu rzeczowego robot  realizowanego — zadania
inwestycyjnego, ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci
kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreSlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych,

5) okreslenie terminu wniesienia wktadu budowlanego lub poszczegdlnych
rat wkladu,

6) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedlug zasad
okreslonych w statucie i w umowie, o ktoérej mowa w ust. 1, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

Jezeli cze$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba jest
obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na
jego lokal.

3. Wykreslony
§ 42

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktorej mowa w § 41 ust. 1, powstaje roszczenie

0 ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu, zwane dalej "ekspektatywa
odrebnej wlasnosci lokalu". Ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu jest
zbywalna, wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong cze¢scig, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega egzekuc;i.
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2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czes¢.”

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

§ 43

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust.1 ustaw lub spotdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy 0soba, o ktore;j
mowa w art. 18 ust.1 ustawy lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
jego stronie, nie dotrzymatl tych warunkéw umowy okreslonych w § 41 ust. 1
pkt 11 5, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
odrebnej whasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego
zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

4. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 44

1. Spotdzielnia ustanawia w formie aktu notarialnego na rzecz osoby, o ktorej
mowa w art. 18 ust.1 ustawy odrebng wtasnos$¢ lokalu najp6zniej w terminie

3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow
jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie najpdzniej w terminie 3 miesi¢cy

od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie 0soby, o ktoérej mowa w art. 18 ust.1 ustawy ustanawia takie prawo
w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne
oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej whasnos$ci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkow
albo 0s6b wskazanych przez osobg, o ktérej mowa w art. 18 ust.1 ustawy, ktore

wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

3.0d chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on optaty,
o ktorych mowa w § 57 statutu.
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§ 45

Przeniesienie wtasno$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 46

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnie tacznie ze wszystkimi osobami, ktdrzy ubiegajg si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udzialow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$¢, z ktorej wyodregbnia si¢ wtasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy,
o ktorej mowa w ust. 1.

§ 47

1. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0sob, cztonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie
matzonkom.

2. Spotdzielnia nie moze odmowic przyjecia w poczet cztonkow nie bedacego jej
cztonkiem wilasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy

I licytanta.

§ 48

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy
ona jego prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

§ 49
Wriasciciele lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,

ktore sa przeznaczone do wspoOlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.
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NAJEM LOKALU
§ 50

1. Spotdzielnia moze wynajmowac czitonkom oraz innym osobom fizycznym
I prawnym lokale w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni.

2. Spotdzielnia moze odda¢ w najem lokale , do ktorych wygasty prawa
cztonkoéw oraz lokale nowo wybudowane w ilo$ci okre§lonej przez Rade
Nadzorcza.

3. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu
z zastrzezeniem ust. 4.

4. Doboru najemcéw lokali dokonuje si¢ w pierwsze] kolejnosci sposrod
cztonkoéw oczekujacych na ustanowienie prawa do lokalu w Spétdzielni.

5. Szczegotowe zasady oraz tryb doboru najemcoéw lokali okresla regulamin,
uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

6. W zakresie nie uregulowanym w statucie do najmu lokali mieszkalnych
zastosowanie majg przepisy o ochronie praw lokatorow 1 mieszkaniowym
zasobie.

§ 51

1. Spétdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale
uzytkowe 1 garaze wolne w sensie prawnym.

2. Doboér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu
przeprowadzonego wedlug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez
Spoéldzielni¢ z najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej.
Zasady 1 warunki zawierania tych umoéw okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach
najmu wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana
dla realizacji uprawnien najemcow, ktorzy poniesli w pelnym zakresie koszty
budowy lokalu, wynikajacych z art. 39 ustawy.
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§ 52

1. Na pisemne zadanie cztonka bedacego najemca lokalu uzytkowego,

w tym garazu, a takze najemcy pracowni wykorzystywanej przez tworce

do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry ponidst
w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana
zawrzec¢ z ta osobg umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez
nig:

1) sptaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni z tytutu
kredytow 1 pozyczek zaciggnietych na sfinansowanie kosztow remontow
nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal,

2) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spétdzielni,
na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 2 okreslaja odrebne przepisy.

V. ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH
§53

1. Spoldzielnia, w granicach istniejagcych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang
mieszkania zajmowanego przez cztonka na mieszkanie odpowiadajgce potrzebom
cztonka i jego rodziny.

2. Zamiany mieszkan dokonuje Zarzad na wniosek zainteresowanych cztonkow.

3. Przez zamian¢ mieszkania nalezy rozumie¢ uzyskanie przydzialu mieszkania
W zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego lokalu
mieszkalnego i pozostawienie go do dyspozycji Spotdzielni.

4. Realizacja zamiany nastepuje poprzez:

1) ustanowienie prawa do innego mieszkania w zamian za zwolnienie
dotychczas zajmowanego mieszkania i postawienie go do dyspozycji
Spoétdzielni,

2) umozliwienie dwom lub kilku cztonkom Spétdzielni, badz cztonkowi
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Spotdzielni i osobie zajmujacej mieszkania w budynkach nie stanowigcych
wlasnosci Spotdzielni, wymiany dotychczas zajmowanych lokali migdzy
soba.

5. Wnioski w przedmiocie zamiany mieszkan Zarzad realizuje przez:

1) ustanowienie praw do lokali, o ile cztonkowie Spotdzielni ztozyli
zgodne o$wiadczenia woli w sprawie co do zamiany mieszkan
miedzy sobg /zamiana wzajemna/

2) zaproponowanie zamiany wzajemnej tym cztonkom, ktorzy ztozyli
wnioski zamian¢ mieszkan, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany,

3) ustalenie prawa do lokalu mieszkalnego , do ktérego wygasto prawo
innej osoby,
4) ustanowienie prawa do nowo wybudowanego lokalu.

6. Listy zamian lokali mieszkalnych obejmuja cztonkoéw, o ktérych mowa
wust. 5 pkt 3i4.

7. Zamiana lokalu mi¢dzy cztonkiem Spotdzielni i cztonkiem innej spotdzielni
lub najemcy lokalu pozostajacego w dyspozycji jednostek samorzadu
terytorialnego oraz innych jednostek uzalezniona jest od zgodnych oswiadczen
Spotdzielni 1 danej jednostki.

§ 54

1. Do rozliczenia Spoéidzielni z czlonkami w zwigzku z zamiang mieszkan
oraz przy okreslaniu zobowigzan finansowych z tego tytulu, stosuje
si¢ odpowiednio postanowienia Statutu dotyczace wnoszenia 1 zwrotu wktadow.

2. Spotdzielnia prowadzi ewidencj¢ wnioskow o zamiang mieszkan i udostgpnia
ja osobom zainteresowanym.

3. W razie zalegania przez cztonka z uiszczeniem optat za uzywanie lokali
mieszkalnych przez okres co najmniej 6 miesiecy Spotdzielnia moze
zaproponowac cztonkowi zamiang zajmowanego przez niego lokalu na lokal
mniejszy.

§ 55

Szczegdtowe zasady dokonywania zamian lokali okresla Rada Nadzorcza
w formie regulaminu.
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VI. UZYWANIE LOKALI
§ 56

1. Lokal zajmowany przez czionka moze by¢ uzywany wylacznie na cele
okreslone w przydziale lub umowie o ustanowienie prawa do lokalu.

2. Zasady uzywania lokali w budynkach Spoéidzielni oraz zasady porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. Obowigzki Spotdzielni 1 cztonkéw w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz
zasady rozliczen z tytulu ponadnormatywnego wykonczenia mieszkan w razie
zwolnienia lokalu przez cztonka i postawienia go do dyspozycji Spoldzielni,
okresla regulamin uchwalany przez Rad¢ Nadzorcza.

VII. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALU

§ 57

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali,
sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych 2z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni
przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Czionkowie, zajmujacy lokale mieszkalne, ktéorych koszty budowy
sfinansowane zostaly z kredytu bankowego lub z pozyczek zaciagnigtych przez
Spotdzielnie sptacaja ponadto  przypadajacy na zajmowane lokale kredyt
bankowy /pozyczke/ wraz z naleznym odsetkami.

3. Cztonkowie Spoétdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci  wspodlnych, eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie
optat zgodnie z postanowieniami statutu. Od czlonka bedacego wiascicielem
lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow zarzadu
nieruchomoscig wspdlng, Spotdzielnia moze zada¢ wptat na fundusz remontowy.
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4. Czlonkowie Spoétdzielni, ktoérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali
przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych zgodnie
z postanowieniami statutu. Od chwili postawienia im lokali do dyspozyciji
uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 112 albo 3.

5. Wiasdciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni s3 obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy. Sa oni
roOwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
I utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu.

6. Optaty z tytutu eksploatacji i utrzymania nieruchomos$ci Spoéldzielni oraz
nieruchomosci  wspolnych obejmujg  koszty eksploatacji nieruchomosci
Spoétdzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostaw cieptej 1 zimnej wody, koszty
dziatalnosci spoteczno-wychowawczej, odpisy na fundusz remontowy , koszty
wywozu nieczystosci oraz odpis na sfinansowanie cze$ci kosztéw zarzadu
ogolnego przypadajacej na gospodarke zasobami mieszkaniowymi.

7. Cztonkowie Spoétdzielni sg rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z dzialalno$cig spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez
spotdzielnie. Wtasciciele lokali nie bedacy cztonkami mogg odptatnie korzystac

z takiej dzialalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnig.

8. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-7, solidarnie z czlonkami Spoétdzielni
lub wtascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami spétdzielni odpowiadaja:

1) stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu,

2) osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.

9. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktorych mowa w ust. 8 pkt 1, ogranicza si¢ do
wysokosci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.
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§ 58

1. Optaty, o ktorych mowa w § 57 ust. 1-7, wnosi si¢ co miesigc z goéry do16 dnia
miesigca.

Spotdzielnia jest obowigzana na zadanie cztonka lub nie bedacego cztonkiem
wlasciciela lokalu przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

2. O zmianie wysokosci optat Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby,
o ktorych mowa w § 57 ust. 1 - 3 1 5, co najmniej 14 dni przed uptywem
terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokoSci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

3. Cztonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysoko$ci
optat w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym, o ktérym mowa w art. 32 ustawy
- Prawo spotdzielcze, a po jego wyczerpaniu - na drodze sadowe;.
Wiasciciele nie bedacy cztonkami Spotdzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢
zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na drodze sagdowe;.
Wystapienie na droge postepowania wewnatrzspotdzielczego lub sagdowego
nie zwalnia wymienionych oséb z obowigzku wnoszenia optat w zmienione;j
wysokosci.

§59

1. Warto$¢ optat eksploatacyjnych, o ktorych mowa w § 57 ust.1 ustalana
jest w Spotdzielni na podstawie rozliczenia kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w skali Spotdzielni, dokonywanego w okresach rocznych.

2. Szczegotowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, ustalania wysokos$ci oplat a takze: okreslenia kosztow
finansowanych ze stawki eksploatacji podstawowej, okreslania ryczaltowej
wysokosci zuzycia cieplej i zimnej] wody oraz gazu, w lokalach
nie posiadajacych zainstalowanych urzadzen pomiarowych rejestrujacych
zuzycie cieptej 1 zimnej wody, w tym rowniez wysokos$¢ poszczegolnych optat
— okresla Rada Nadzorcza w drodze uchwaly, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 60

1. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem postawienia przez Spotdzielni¢
lokalu do dyspozycji a ustaje z dniem oproznienia lokalu przez cztonka
1 postawieniu go do dyspozycji Spotdzielni.

Oswiadczenie Spotdzielni o postawieniu lokalu do dyspozycji cztonka powinno
by¢ ztozone na pisSmie.
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2. Od nie uiszczonych w terminie optat Spétdzielni przystuguja odsetki
ustawowe.

3. W wypadkach uzasadnionych szczegdlnymi okoliczno$ciami niezaleznymi

od czlonka, Rada Nadzorcza moze w drodze uchwaly umorzy¢ czesé
niesplaconych odsetek, pod warunkiem uregulowania przez cztonka naleznosci
gtéwnej oraz innych kosztow poniesionych przez Spoéldzielnie w zwigzku

z egzekwowaniem zaleglych opfat.

VIII. USTANIE CZL.ONKOSTWA
§ 61
1. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym
prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udzialu w tym prawie,

5) wygasnigcie roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w art.18 ustawy.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadku okre$lonych w art. 241 ust. 1
I art. 26 ustawy.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej Spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny
do lokalu begdacy podstawg uzyskania cztonkostwa, utrata cztlonkostwa nastgpuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach tej
Spoétdzielni.

Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka , ktory jest strong umowy lub umoéow
0 budowe lokalu lub lokali.

§ 62
Uchylony
§ 63

Uchylony
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§ 64
Uchylony
§ 65
Uchylony
§ 66
Uchylony
§ 67

1. Cztonka zmartego skresla si¢ z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpita $mier¢.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoéidzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.”

IX. WKLADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU
PRAWNEGO DO LOKALU

§ 68

Cztonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie
w trybie § 29 statutu, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu
naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa zgodnie z § 72
oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciagnietego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 69

Cztonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacja
zamiany mieszkan wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego
osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 73 oraz zobowigzuje
si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez
Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz

z odsetkami.
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§ 70

Cztonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokos$ci naleznego tej osobie wkladu z tytutu wygastego
prawa zgodnie z § 74 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dtugu obcigzajacego
ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§71

Cztonek , uzyskujacy w trybie, o ktérym mowa w § 27 statutu, prawo
odrebnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany
w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

X. ROZLICZENIA Z TYTULU WKLADU PO WYGASNIECIU
PRAWA DO LOKALU

§ 72

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty , jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wktad mieszkaniowy.

Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub
z innych §rodkow, potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji w cze$ci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, wraz z
wszelkimi naleznoSciami ubocznymi, a takze koszty okres§lenia wartosci
rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest oprdznienie lokalu.

Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznosci
z tytutlu wygastego prawa nastepuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygnigcia
przetargowego.
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§73

1. W przypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego 1 nie oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 271 § 28
statutu wystepuja osoby uprawnione, spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym
Z tytutu wygastego prawa wktad mieszkaniowy albo jego cze¢$¢ zwaloryzowane
wedlug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasniecia tego prawa.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajagcego czilonka z tytulu
przypadajacej na niego czesci zaciagnigtego przez Spoéldzielnie kredytu

na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty nalezno$ci z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym jest wniesienie wymaganego wkltadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze prawo do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 74

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkania , Spotdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wktad mieszkaniowy albo jego czes¢ zwaloryzowane wedtug
wartosci rynkowej lokalu.

2. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym jest wniesieniec wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujaca w wyniku zamiany spoétdzielcze lokatorskie prawo
do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym w terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu
mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujacg spotdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 75
W przypadku wygasniecia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego i nie oproznienia lokalu przez bytego cztonka, Spotdzielnia okresla

nalezny osobie uprawnione wkiad mieszkaniowy albo jego czegs¢
zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
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W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obciagzajacego cztonka z tytutu
przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 76

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
Spoétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg lokalu. Przystugujaca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 ,
nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujace]
lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoétdzielnig , zgodnie

Z postanowieniami statutu.

2. 7 warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobg, ktorej
przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, cze$s¢ wkiadu
budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciggniety przez
Spoéldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty warto$ci spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu
jest oprdznienie lokalu. Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyplata naleznosci z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajagcym
Z rozstrzygnigcia przetargowego.

XI. PRZEKSZTALCENIE TYTULOW PRAWNYCH LOKALL
§77

1. Czlonek , ktéremu przystuguje spoétdzielcze prawo do lokal mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wtasnos¢ lokalu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, w terminie

6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze
nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub spotdzielni
nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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§78

1. Spoéidzielnia jest obowigzana podja¢ i realizowac prace przygotowawcze
w zakresie niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali
w poszczegdlnych nieruchomosciach.

2. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku

o przeniesienie wlasnos$ci lokalu ( np. uzyskanie zaswiadczen 1 dokumentow
niezbednych dla sporzadzenia aktu notarialnego itp. ) obcigzajg wnioskodawce
przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 79

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonywanych przy
zawieraniu umowy 0 przeniesienie wilasnosci lokalu oraz koszty sadowe

W postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg wnioskodawce, na rzecz ktorego
Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 80

Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych
zobowigzaniami Spotdzielni, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej
czesci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami na warunkach
finansowych okreslonych w ustawie z dnia 30.11.1995 r., 0 pomocy
panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu
premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajacej na jego lokal, o ile Spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze srodkow
publicznych lub z innych srodkow,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 57 statutu.
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§ 81

Po $mierci czlonka Spotdzielni, ktory wystgpit z Zzadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu okreslonym w § 80 statutu, jezeli brak jest oséb uprawnionych:
matzonka, dzieci 1 innych osob bliskich, jego spadkobiercy mogg zadac
przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest

cztonkiem Spoétdzielni.
§ 82

Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoétdzielni ,
ktérym przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, Spétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ umowg¢ przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czg¢sci zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budowa , w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 57 statutu.
§ 83

Po $mierci cztonka spoldzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktorej przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to
osoby wystgpity z zgdaniem przeniesienia wtasnosci okreslonym w § 82 statutu,
ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wtasnosci lokalu.

§ 84

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu, do ktorego
cztonkowi albo osobie nie bedacej cztonkiem przystugiwato spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub spotdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki ustanowione na tych
ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w wyniku
zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie
rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrgbng
wlasnos$¢ , powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.
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XII. ORGANY SPOLDZIELNI

PRZEPISY OGOLNE.

§ 85

1. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad
2. Wybory do organow Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3

dokonywane s3 w glosowaniu tajnym spos$rdod nieograniczonej liczby
kandydatow.

3. Odwotanie cztonka organu nastepuje w glosowaniu tajnym.

4. Do wybieralnych organow Spotdzielni wchodzg kandydaci, ktorzy uzyskali
kolejno najwigksza liczbe glosow.

5. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez
organ Spotdzielni oraz przy wyborach do jej organow uwzglednia si¢ tylko glosy
oddane za i przeciw uchwale.

6. Uniewazniony przez Sqd Okregowy w Koninie wyrokiem z dnia 30.06.2008 r.

7. Tryb zwolywania posiedzen organu, o ktorym mowa w ust.1 pkt 3 oraz zasady
1 warunki podejmowania uchwat przez ten organ okresla regulamin uchwalony
przez Rade Nadzorczg, a organu wymienionego w pkt.2 regulamin uchwalony
przez Walne Zgromadzenie.

§ 86

1. Zgodnie z art. 8* ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych cztonkowie
Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniu moga otrzymywac wynagrodzenie.

2. Zasady i wysoko$¢ wynagrodzenia okre$la Regulamin Rady Nadzorczej.
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WALNE ZGROMADZENIE

§ 87
Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
- statutu Spotdzielni.

§ 88
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie
albo przez pelnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do
protokotu walnego zgromadzenia

Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczgciu walnego zgromadzenia.

3. Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biora udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik
nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawne;
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

4. Cztonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie

z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udziat w Walnym
Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu petnomocnika.

Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako czionek Rady Nadzorczej
lub Zarzadu.

5. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy

eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sa uprawnione
do zabierania glosu.
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§ 89

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej oraz spotecznej
I kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkdéw Spotdzielni, rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci Spoéidzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej
(dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu
lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze
zaciagnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat
Rady Nadzorczej,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwatl w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

14) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej,

15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.
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§ 90

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkéw nie mniej jednak niz trzech cztonkow.

4. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad
w takim terminie, aby moglto si¢ odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia
whniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi zwotuje je Rada Nadzorcza.

6. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spotdzielni
zwoluje je zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

Whioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady
Spoldzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 91

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamiani
s3 na pi$mie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia:

- czlonkowie Spotdzielni,
- zwiazek rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spotdzielcza.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz
informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal,
ktore bedg przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami.

3. Czlonkowie sa =zawiadamiani o Walnym Zgromadzeniu poprzez
wywieszenie kopii zawiadomienia na klatkach schodowych budynkow
Spotdzielni.
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§ 92

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszac¢: Zarzad, Rada Nadzorcza

1 cztonkowie. Projekty uchwat w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

2. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa
w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkdéw Spotdzielni musi by¢ poparty, przez
co najmniej 10 czlonkow.

3. Cztonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz
na 3 dni roboczych przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

4, Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglgdem formalnym
1 przedtozenia pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.

5. Uzupemiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

§93

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach
objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkoéw w sposob
okreslony w § 91 statutu.

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu
na liczbe obecnych czlonkdéw Spotdzielni na Walnym Zgromadzeniu.

3. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wiekszosciag glosow.
Wigkszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni,

b) 2/3 gtosow dla podje¢cia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady
Nadzorczej,

c) 2/3 gltosow dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia lub podziatu
Spoétdzielni,
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4. Do podjecia przez Walne Zgromadzenie decyzji w sprawach likwidacji
Spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej wymagane sg zgodne uchwaty
Walnego Zgromadzenia zapadte wigkszoscig 3/4 glosow na dwoch kolejno
po sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach, w odstepie co naymniej dwoch
tygodni.

§ 94

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.

2. Walne Zgromadzenie wybiera prezydium w sktadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego 1 sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza
si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 95

1. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykta wigkszos$cig
glosow, sposrod cztonkow Spotdzielni, nastepujace komisje:

1) Komisja mandatowo - skrutacyjna, w sktadzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnos$ci oraz wazno$ci mandatow
pelnomocnikow 0sob prawnych - cztonkow Spotdzielni oraz przedstawicieli
0sOb z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie obliczen wynikow gltosowania i podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstugg
gltosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisja wnioskowa w sktadzie 3 osob.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgloszonych
w trakcie obrad z podziatem na:

a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy
wskaza¢ organ Spoéldzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu
uchwaty w tym zakresie,
c) Inne komisje w miar¢ potrzeby.
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2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzaja protokédt ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz.

4. Przewodniczacy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie
z czynnoS$ci komisji.

5. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
§ 96

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gltosu
wg kolejnosci zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé¢ decyzj¢ o przeprowadzeniu dyskusji nad
kilkoma punktami porzadku obrad tacznie.

3. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku
Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spotdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza
kolejnoscia.

4. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
a) sposobu gltosowania,
b) gtosowania bez dyskusji,
c¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamknigcia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy,

5. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie
dwaj méwcy - jeden ,,za" i jeden ,,przeciw" wnioskowi.

6. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w glosowaniu jawnym, zwykla wigkszoscig gtosow.

7. Cztonkowie Spotdzielni mogg zglasza¢ na pi§mie, niezaleznie od zgtaszanych
wnioskow, oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.
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§ 97

1. Po zamknig¢ciu dyskusji nad poszczegolnymi punktami porzadku obrad
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okre§lona
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych
0 wnioskach, ktore zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad

I 0 kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idagce
sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym" jest taki
whniosek, ktorego przegtosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow
pozostatych.

3. Kazda uchwata podjeta przez Walne Zgromadzenie powinna mie¢ nadany
numer kolejny, date podjecia 1 tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata
podjeta.

4. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wiekszo$¢ ogdlnej liczby cztonkdéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.

5. Spétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
§ 98

1. Walne Zgromadzenie moze podjac¢ uchwate o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania
kontynuacji przerwanego Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

2. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkow o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia
w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej
7 dni przed dniem wznowienia obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 99

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.

Protokét z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni od dnia
odbycia Zgromadzenia.

2. Protokot 1 uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkow

Spotdzielni, przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.
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3. Protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni,
co najmniej przez 20 lat.
§ 100

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w liczbie 7
0sob sposrod cztonkow Spotdzielni.

2. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym,
sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spotdzielni
oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, jako pelnomocnicy oso6b prawnych.

4. W sktad Rady Nadzorczej Spétdzielni nie mogg wchodzi¢ osoby, bedace
pracownikami Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka
Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne
kadencje Rady Nadzorczej.

6. Kandydatow do Rady Nadzorczej zgtaszaja do Komisji mandatowo -
skrutacyjnej cztonkowie Spotdzielni z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zglaszajace;j.

7. Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja
swojej prezentacji, ze szczegolnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

- zatrudnienia w Spétdzielni,

- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- Uniewazniony przez Sqd Okregowy w Koninie wyrokiem z dnia 30.06.2008 r.
- liczby kadencji pelnionej w Radzie Nadzorcze;.

Cztonkowie mogg kandydatom zadawa¢ pytania.

8. Cztonkowie Komisji mandatowo - skrutacyjnej nie mogg kandydowaé¢ do Rady
Nadzorczej.

9. Komisja sporzadza list¢ kandydatow na cztonkoéw Rady Nadzorczej, ktorzy
wyrazili zgod¢ na kandydowanie.
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10. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy Kart
wyborczych, na ktérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow

w kolejnosci alfabetyczne;.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnos$ci
Komisji mandatowo — skrutacyjnej.

11. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

12. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Komisje
mandatowo - skrutacyjna,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

¢) zawiera wigcej nazwisk nie skres§lonych niz liczba miejsc w Radzie
Nadzorczej.

13. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja
mandatowo - skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot.
Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki glosowania.

14. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno
najwieksza liczbe oddanych gltosow.

15. W przypadku uzyskania przez kandydatéw rownej liczby glosow
przeprowadza si¢ ponowne wybory sposrod tych kandydatow.

16. Liczba o0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby
cztonkéw Rady okres§lonej w statucie Spotdzielni.

§ 101

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapic¢
w gltosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gloséw cztonkow biorgcych udziat

w Walnego Zgromadzeniu, o ile w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
podanym cztonkom do wiadomosci w trybie § 91 byt przewidziany punkt
dotyczacy odwotania cztonka Rady Nadzorcze;.

48



§ 102

Postanowienia § 100 majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd
Zwiazku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres
Spoétdzielczosci.

§103

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa
si¢ dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny.

§ 104

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow
Spotdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz
dobrymi obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu
pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaé wylacznie sad,

W postepowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty badz

w postepowaniu 0 jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo
o uchylenie uchwatly.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika
sad wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢
whniesione w wciggu szesciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,
jezeli za§ powddztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu
na skutek jego wadliwego zwotania - w ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego

Zgromadzenia badz uchylajagce uchwate ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.
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§ 105

Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane rozstrzyga Walne Zgromadzenie w gtosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Zgromadzenia.

RADA NADZORCZA.
§ 106

1. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w gltosowaniu
tajnym sposrod cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli cztonkiem Spoétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez
osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 7 czlonkow.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata 1 trwa od Walnego
Zgromadzenia, na ktorym Rada zostalta wybrana do Walnego
Zgromadzenia, ktore dokona wyboru Rady na nastgpng kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej duzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej.

6. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowac¢ do
Rady Nadzorczej, jezeli nie petnili funkcji cztonka przez jedng kadencje.

§ 107
1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadenc;ji.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez Walne Zgromadzenie,

2) zrzeczenia si¢ w formie pisemnej mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.
4) zatrudnienia w Spotdzielni

5) wyboru na cztonka Zarzadu
6) $mierci cztonka Rady
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3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2, na miejsce cztonka Rady
Nadzorczej, ktory utracit mandat, do konca kadencji Rady Nadzorczej w jej sktad
wchodzi osoba, ktora w ostatnich wyborach uzyskata najwigckszg w kolejnosci

liczbg glosow.
§ 108

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci Spotdzielni,

2) nadzér 1 kontrola dziatalnos$ci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielnig jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw jej cztonkow,

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez zarzad
wnioskow organow Spoétdzielni 1 jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu Iub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie
hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone begda
srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej
zgody wiekszos$ci cztonkdéw spotdzielni, ktorych prawa do lokali
zwigzane s3 z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji
Spotecznych oraz wystepowania z nich,

6) Wykreslony
7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
8) rozpatrywanie skarg na dziatalnos$¢ Zarzadu,

9) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdah zawierajacych
w szczegolnosci wyniki kontroli 1 ocene sprawozdan finansowych,

10) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
miedzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowanie
Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni
wystarczy dwéch cztonkéw Rady przez nig upowaznionych,
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11) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Spotdzielni,

12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania
Spotdzielni w sadzie w przypadku gdy zarzad wytoczy powodztwo
o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkoéw, ustanawiania praw
do lokali 1 zamiany mieszkan,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji
mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow dostawy ciepta do lokali
oraz pobierania optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu
wkladoéw mieszkaniowych i budowlanych,

19) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,
20) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,
21) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,
23) uchwalanie regulaminu Zarzadu,
24) uchwalanie regulaminu komisji Rady Nadzorczej,
2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu
1 pracownikow Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1 wyjasnien, przegladac ksiegi
I dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
§ 109
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium
Rady wchodzg: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy
stalych komisji Rady.
2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
3. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona Komisje Rewizyjng i dokonuje

wyboru prezydium komisji.
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Ze sktadu Rady moga by¢ powolane inne komisje stale lub czasowe do zbadania
okreslonego rodzaju spraw.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy
dla Rady 1 nie mogg podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych
zalecen pod adresem cztonkoéw, organow spotdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 110

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci - jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotlane na wniosek 1/3 czlonkow
Rady lub na wniosek Zarzadu w terminie miesigca od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci, co najmnie;j
potowy sktadu Rady, okreslonego statutem Spoétdzielni.

4. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga
uczestniczy¢ z gtosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone
osoby.

§ 111

1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres 1 sposéb jej
dziatania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat
oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymuja
wynagrodzenie w wysokoScCi:
- Przewodniczacy i cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej — 10 %
- pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej — 8,5 %
Podstawe naliczenia wynagrodzenia Rady Nadzorczej stanowi minimalne
wynagrodzenie za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 roku
0 minimalnym wynagrodzeniu za prace.

3. Wynagrodzenie o ktorym mowa w ust. 2 wyplacane jest w formie
miesi¢gcznego ryczattu bez wzgledu na liczbe posiedzen, przy czym
warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udzial czlonka organu
w posiedzeniu Rady Nadzorczej w danym miesigcu.

4, Jezeli w danym miesigcu posiedzenie Rady Nadzorczej nie odbylo sig,
wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 2 nie przystuguje.
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ZARZAD
§ 112

1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub statucie innym
organom Spoéidzielni nalezy do Zarzadu.

§113
1. Zarzad sktada si¢ z 2 0s6b, w tym prezesa i jego zastepcey.

2. Cztonkéw Zarzadu, wybiera i odwoluje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie
udzielito absolutorium.

§114

1. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy - w zaleznoSci od powierzonego stanowiska - na podstawie
umowy o prace albo powotania / art. 68 Kodeksu pracy/.

2. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy lub innego stosunku prawnego, ktérego przedmiotem jest
Swiadczenie pracy.

§ 115

1. Oswiadczenia woli za Spotdzielnie sktadaja dwaj czionkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu 1 pelnomocnik ustanowiony przez Zarzad.

2. Oswiadczenia woli, o ktorych mowa w ust. poprzedzajacym sklada si¢ w ten
sposob, ze pod nazwa Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skladania
zamieszczaja swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spotdzielni, a ztozone w jej lokalu albo

jednemu cztonkowi Zarzadu lub pelnomocnikowi, majg skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

54



§ 116

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.
Posiedzenia Zarzadu sa zwotywane przez prezesa Zarzadu.

2. Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czlonkami Zarzadu, tryb zwotywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

PRZEPISY WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ 1 ZARZADU
§117

1.Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni
W razie konieczno$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku
swoich cztonkow do czasowego pelnienia funkcji czlonka /cztonkow/ Zarzadu.
W takim przypadku cztonek zawiesza na okres petnienia funkcji cztonka Zarzadu
piastowanie mandatu cztonka Rady Nadzorcze;.

2. Cztonkowie Zarzadu i Rady nie mogg bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

3. Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie moga zajmowacé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoéldzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspolnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych
dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe¢ odwotania czlonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrgbnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

okreslonego w ust.3 - Rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu cztonka tego
organu w petnieniu czynnosci.

§ 118

1. Czlonek Zarzadu 1 Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedbania, przez ktore
Spoétdzielnia poniosta szkode odpowiada za nie osobiscie.

55



2. Do odpowiedzialnosci cztonkéw Rady Nadzorczej 1 Zarzadu majg
odpowiednie zastosowanie przepisy Kodeksu pracy o0 odpowiedzialnosci
materialnej pracownikow.

W wpadkach, w ktorych przepisy te przewiduja gorng granice odszkodowania,
wynosi ono w stosunku do cztonkéw Rady lub Zarzadu nie zatrudnionych
w Spotdzielni, kwote trzykrotnego przecigtnego wynagrodzenia W Spotdzielni
za ostatni kwartat.

XIII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 119

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego przy uwzglednieniu intereséw cztonkow Spotdzielni.

§ 120

Spotdzielnia odpowiada za swoje zobowigzania calym swoim majatkiem .

§ 121

Czilonek Spotdzielni odpowiada za jej =zobowigzania do wysokosci
zadeklarowanych udziatow.

§ 122

1. Roznica pomigdzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio koszty lub dochody tej
gospodarki w roku nastepnym.

2. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu
udziatowego lub wktladow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwigksza
funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych $rodkow trwatych obcigza
odpowiednio fundusz udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

3. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty gospodarki zasobami  mieszkaniowymi
stanowigcymi mienie Spotdzielni.
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4. Finansowanie remontow jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobow mieszkaniowych wedtug planéw rzeczowo-finansowych
uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza.

5. Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje
wpltywow 1 wydatkow funduszu remontowego w kolejnych latach.

6. Zaciagniecie przez Spoldzielni¢ kredytu bankowego 1 zabezpieczenie tego
kredytu w formie hipoteki moze nastgpi¢ wylgcznie na nieruchomosci,
dla potrzeb ktorej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego
Kredytu, i wymaga pisemnej zgody wigkszosci cztonkow spotdzielni, ktorych
prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia

§ 123

Funduszami wiasnymi Spotdzielni sa:

1) fundusz udziatlowy — $rodki zgromadzone na dzien wejScia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 roku 0 zmianie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy
— Prawo spoéidzielcze tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 roku.”

2) fundusz zasobowy powstajacy z wplat przez cztonkéw wpisowego
lub innych dochodow okreslonych w odrebnych przepisach,

3) fundusz na remonty i konserwacje tworzony z odpiséw od stawki
cksploatacji podstawowej, ktorych wysoko$¢ okresla Rada Nadzorcza
w drodze uchwaty oraz z wptat nadwyzki nad wartoscig rynkowa lokalu.

4) fundusz wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

5) fundusz $swiadczen socjalnych.
§ 124

1. Straty bilansowe Spotdzielni pokrywane sg w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czesci przekraczajgcej fundusz zasobowy — z funduszu
udziatowego oraz wktadow mieszkaniowych i budowlanych.

2.Gdyby fundusze wlasne nie wystarczaly na pokrycie strat Walne Zgromadzenie

moze podja¢ uchwate zobowigzujaca cztonkow do wezesniejszego wniesienia
udziatow niz to przewiduje statut.
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§ 125

Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami , o ktérych mowa
w § 123 pkt. 1 - 4 okresla Rada Nadzorcza, a funduszu okreslonego w pkt. 5
Zarzad.

XIV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 126

Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych wedtug postanowien statutu
dotychczas obowigzujgcego wygasa z dniem dokonania wyboru nowych
cztonkow Rady Nadzorczej wedlug postanowien niniejszego statutu po jego
zarejestrowaniu w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 127

Statut wchodzi w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Statut uchwalony dnia 29.11.2007 roku przez Zebranie Przedstawicieli Czlonkow

Spotdzielni uchwalg nr 5/2007 i wpisany w KRS na podstawie postanowienia Sgdu
Rejonowego w Poznaniu z dnia 28.10.2008 roku.

Zmiany do Statutu zostaly uchwalone dnia 25.06.2018 roku przez Walne Zgromadzenie
Czlonkow uchwatq nr 9/2018 i wpisane w KRS na podstawie postanowienia Sqdu Rejonowego
Poznan — Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu z dnia 08.01.2019 roku.

Zmiany do Statutu zostatly uchwalone dnia 27.06.2022 roku przez Walne Zgromadzenie
Cztonkéw uchwatq nr 23/2022.
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