Zatacznik do Uchwaly nr 3/2023 z dnia 23.01.2023 r.
Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
»Zwigzkowiec” w Koninie

REGULAMIN

rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania Sciekow
w budynkach Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo o miarach (Dz.U. z 2021r., poz. 1093 z p6zn. zm.).

2. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. O zbiorowym =zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2020r., poz. 2028).

3. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. O spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021r. poz. 1208).
4. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 14 stycznia 2002 r. w sprawie okreslenia przeci¢tnych norm
zuzycia wody ( Dz.U. z 2002r. nr 8 poz. 70).

5. Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadow pomiarowych (Dz. U. z 2008r. nr 5 poz. 29).

6. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie.

Postanowienia ogolne

§1

1. Regulamin dotyczy wszystkich lokali w budynkach wyposazonych w instalacje wodno — kanalizacyjna.

2. llekro¢ w regulaminie jest mowa o:

a)
b)

c)

d)
e)
f)

9)

h)

,»Spoldzielni” — rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniows ,,Zwigzkowiec” w Koninie,

»Uzytkowniku” — rozumie si¢ przez to osob¢ posiadajaca tytul prawny do danego lokalu lub
osobg faktycznie korzystajaca z lokalu,

sDostawca” —rozumie si¢ przez to firme¢/przedsigbiorstwo odpowiedzialng za dostarczenie wody
i odprowadzenie Sciekow,

»Odczycie wskazan wodomierzy” — rozumie si¢ przez to odczyt zwykly oraz zdalny (radiowy)
wskazah wodomierzy wody zimnej 1 wody cieptej,

,,Cenie wody” - rozumie si¢ przez to sume 1 m® (1000 I) zuzytej wody i odprowadzania $ciekow
oraz optat¢ abonamentowa ustalong na podstawie faktur zakupu,

»Koszcie uzupelniajacym” — rozumie si¢ przez to koszt podlegajacy rozliczeniu na uzytkownikow
poszczegdlnych lokali w budynku zgodnie z art. 26 ust. 3 ,,Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
I zbiorowym odprowadzaniu sciekow”, a wynikajacy z réznicy wskazan wodomierzy indywidualnych
ze wskazaniem wodomierza gldwnego, z ktorego Spotdzielnia rozlicza si¢ za pobdr wody z dostawca,
»Lokalu nieopomiarowanym” — rozumie si¢ przez to lokal w ktorym: nie zostaly zamontowane
wodomierze, legalizacja utracita waznos$¢, wodomierz jest uszkodzony, z przyczyn lezacych po
stronie uzytkownika wodomierz utracit waznos¢ legalizacji, zostata uszkodzona plomba,

»Lokalu opomiarowanym” - rozumie si¢ przez to lokal, w ktérym zamontowane sg przyrzady

pomiarowe w rozumieniu Ustawy z dnia 11 maja 2001 r. - Prawo o miarach. (Dz.U. z 2021r., poz.

1093 z p6zn. zm.) posiadajace:

- wazng legalizacje Gtéwnego Urzedu Miar — okres waznos$ci wynosi zarowno dla wodomierzy
wody zimnej jak 1 cieptej 5 lat,

- nienaruszong plombe¢ na polaczeniu Srubunkowym wodomierza z przyltagczem wodnym,
zabezpieczajaca przed nieuprawnionym zdjeciem  przyrzadu lub nielegalnym
rozszczelnieniem potaczenia.
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§2
Postanowienia niniejszego regulaminu stosuje si¢ do rozliczania kosztow zuzycia wody

wodociggowej oraz odprowadzania $ciekow w budynkach zarzadzanych przez Spotdzielnig
Mieszkaniowg ,,Zwigzkowiec” w Koninie.

Rozliczenia za pobrang wode¢ oraz odprowadzone do kanalizacji $cieki w poszczegolnych
nieruchomosciach, migdzy Dostawcg a Spotdzielnig jako odbiorca, dokonuje si¢ wedtug wskazan
wodomierzy gléwnych na przylaczu wody zimnej do budynkéw. Ilos¢ pobranej wody odpowiada
ilosci odprowadzonych sciekow.

Rozliczenie za pobrang wode¢ i odprowadzone $cieki migdzy Spotdzielnig a uzytkownikami lokali
nastepuje w oparciu o wskazania wodomierzy indywidualnych, a gdy nie jest to mozliwe, wedlug
normy, o ktorej mowa w § 4 ust. 6.

Uzytkownik lokalu ponosi peten koszt wymiany/legalizacji wodomierzy, ich demontazu i powtdrnego
montazu.

Uzytkownik lokalu jest obowiazany udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania wodomierzy oraz
dokonywania ich odczytow, legalizacji, konserwacji i wymiany (art. 6 ust. 8 ,,Ustawy 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow”).

Zasady odczytow wskazan wodomierzy
§3

Informacje o terminach odczytow wskazan wodomierzy indywidualnych wywiesza si¢ w gablotach
znajdujacych si¢ na klatkach schodowych co najmniej 7 dni przed odczytem, za wyjatkiem odczytow
wykonywanych drogg radiowa.

Koszty zdalnego odczytu wodomierzy indywidualnych w lokalach obcigzajg uzytkownikéw tych lokali.

Informacje¢ o wymianie legalizacyjnej wodomierzy wywiesza si¢ w gablotach na klatkach schodowych
7 dni przed ich wymiang.

Odczyt wskazan wodomierzy w lokalach odbywa si¢ dwa razy w roku, tj. na koniec czerwca i grudnia.

W przypadku zmiany ceny wody w trakcie okresu rozliczeniowego dopuszcza si¢ odczyt w innych
terminach niz wskazane w ust. 4.

Odczyt wskazan wodomierzy wykonywany jest przez pracownika Spoétdzielni badz firme
upowazniong przez Spotdzielnie, z ktorg Spotdzielnia zawarta stosowng umowe.

Uzytkownik lokalu potwierdza podpisem na karcie odczytu stan wskazan wodomierzy, za wyjatkiem
odczytéw dokonanych droga radiowa.

Jezeli odczyt wskazan wodomierza droga radiowa nie powiedzie si¢, firma rozliczeniowa uzgodni
termin i dokona odczytu uzupetniajacego po udostepnieniu lokalu przez uzytkownika.

Uzytkownik ma mozliwo$¢ uzgodnienia z firmg indywidualnego dodatkowego terminu odczytu pod
warunkiem pokrycia kosztow dodatkowego odczytu zgodnie z cennikiem firmy rozliczeniowej.

Dodatkowy odczyt winien by¢ wykonany przed uptywem 14 dni od terminu odczytu radiowego.

Spotdzielnia moze zarzadzi¢ niezapowiedziane odczyty i1 kontrole wodomierzy.

Ustalanie zaliczek oraz rozliczanie zuzycia wody

§4
Na poczet kosztow dostawy wody uzytkownicy lokali wnosza optaty w formie zaliczek miesigcznych
podlegajagcych potrocznemu rozliczeniu.

Wysokos$¢ zaliczki miesigcznej ustala si¢ indywidualnie dla kazdego lokalu i odpowiada ona
iloczynowi $redniomiesi¢cznego zuzycia wody w lokalu i jej aktualnej ceny.



Wysokos$¢ miesiecznej zaliczki aktualizowana jest raz w roku lub na pisemny wniosek lokatora. Nowa
zaliczka naliczana bedzie od nast¢pnego miesiaca, po ktérym uzytkownik zgtosit zmiang.
3. W przypadku gdy:

a) w budynku znajduje si¢ wezel grupowy centralnego ogrzewania, z ktorego zasilane sg w ciepta
wode inne budynki, woéwczas rozliczenie wody z licznikow gléwnych budynkéw
rozprowadzajagcych wode zimng odbywa si¢ indywidualnie dla kazdego z nich, z tym
ze w budynku, w ktorym znajduje si¢ wezel centralnego ogrzewania, nalezy odja¢ od wskazan
wodomierza gléwnego ilos¢ wody cieptej wynikajacej z odczytu wodomierza mierzacego c.w.
dla tych budynkow,

b) dokazdego budynku trzeba doda¢ roznice ilosci cieptej wody wynikajacg ze wskazan wodomierza
glbwnego w wezle (mierzacego c.w.), a sum¢ wskazan wodomierzy (mierzacych c.w.)

w mieszkaniach w poszczegdlnych budynkach proporcjonalnie do zuzycia wody cieplej w tych
budynkach.

4. Rozliczenie kosztow wody budynku ustala si¢ wedlug zasad:

a) lokale mieszkalne opomiarowane (indywidualne rozliczenie uzytkownika lokalu) — koszt zuzycia
wody ustalony na podstawie odczytow wskazan wodomierzy indywidualnych plus koszt
uzupelniajacy,

b) lokale uzytkowe (indywidualne rozliczenie uzytkownika lokalu) - koszt zuzycia wody ustalony
na podstawie odczytéw wskazan wodomierzy indywidualnych plus koszt uzupetniajacy,

C) pomieszczenia gospodarcze —woda do celow gospodarczych (jako koszt uzupetniajacy).

5. W przypadku wystgpienia réznicy wskazan pomiedzy wodomierzem glownym a sumg zuzy¢ na
wodomierzach indywidualnych, obliczany jest koszt uzupetniajacy dla danej nieruchomosci. Roznica

do 10% udzialu kosztu uzupetniajacego w ogoélnych kosztach zuzycia wody obcigza poszczegdlne
mieszkania tej nieruchomosci po réwno, natomiast roznica powyzej 10 % obcigza koszty budynku.

6. W lokalach, w ktorych nastapita awaria wodomierza lub gdy z przyczyn niezaleznych od uzytkownika
lokalu odczytanie wodomierza zimnej wody nie jest mozliwe, podstawe rozliczenia wody za okres
miedzy ostatnim odczytem wskazan, a wymiang przyrzadu na nowy stanowi¢ bedzie w kolejnosci:

- $rednie zuzycie w danym lokalu z dwdch poprzednich okresow rozliczeniowych lub
- zuzycie z poprzedniego okresu albo
- S$rednie zuzycie z nieruchomosci minionego okresu rozliczeniowego w zalezno$ci od dostepnosci
danych dotyczacych zuzycia.
7. Rozliczenie zuzycia wody w przypadkach:
a) braku wodomierzy w lokalu,

b) nieudostepnienia lokalu do odczytu/kontroli wodomierzy (poza szczegdlnymi wyjatkami, np.
dhuzsza nieobecnos¢ — zgltoszenie do Spotdzielni),

€) nieudostepnienia lokalu do wymiany/montazu wodomierzy,

d) utraty waznosci cechy legalizacyjnej, zawinionej przez lokatora, przez co najmniej jeden
z uzytkowanych wodomierzy w lokalu,
e) stwierdzeniu zamierzonego dziatania uzytkownika w celu zafalszowania wskazan wodomierza,
f) uszkodzenia plomby montazowej zatozonej przez Spoétdzielnie na polaczeniu wodomierza
z przytaczem wody,
za okres od ostatniego odczytu do dnia, w ktorym ustang przyczyny podane wyzej dokonane zostanie
wedtug normy ilosci zuzycia wody:
- dla lokali mieszkalnych, norma zuzycia wynosi 8 m® miesiecznie na kazda osobe zamieszkatg
w lokalu, w tym 3,5 m? na podgrzanie wody,
- dla lokali uzytkowych — ilo$¢ ta zostanie ustalona w oparciu o ,,Rozporzadzenie Ministra

Infrastruktury z 14.01.2002 r. w sprawie okreslenia norm zuzycia wody” (Dz.U. z 2002r.
nr 8 poz. 70).

8. Rozliczenie zuzycia wody w budynku powinno by¢ dokonane w ciggu dwodch miesigcy od odezytu.
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Optaty na pokrycie kosztow wody nie obejmuja kosztow jej podgrzania. Koszt ten jest okreslany
i rozliczany na podstawie obowiazujacego w Spotdzielni Regulaminu rozliczania energii cieplne;j.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w ciggu okresu rozliczeniowego uzytkownicy poprzedni
1 obecni rozliczani s3 odrgbnie na podstawie dostarczonego do Spotdzielni protokotu odczytu
podpisanego przez obydwie strony w terminie zgodnym z § 4 ust. 8.

W przypadku braku dostarczenia protokotu odczytu skutki rozliczenia za okres rozliczeniowy ponosi
obecny uzytkownik.

Zasady rozliczania r6znicy na wodzie powstalej w lokalach
miedzy rzeczywistymi kosztami, a wplaconymi zaliczkami

§5

Roéznica powstata migdzy faktycznie poniesionymi kosztami przypadajacymi na lokal, a oplatami

whniesionymi przez uzytkownika lokalu w formie miesigcznych zaliczek regulowana jest w sposob

nastepujacy:

a) niedoptatg uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu oplaty miesigcznej za uzywanie lokalu w miesigcu
nastepnym po dokonaniu rozliczenia (W uzasadnionych przypadkach, na wniosek uzytkownika lokalu,
Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na wniesienie niedoptaty za wode w ratach.),

b) nadptate zalicza si¢ na poczet najblizszych wymaganych optat miesiecznych za uzywanie lokalu,

c) w przypadku uzytkownikoéw lokali zadluzonych wobec Spoétdzielni nadptate zalicza si¢ w pierwszej
kolejnosci na zmniejszenie zadluzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

Spoldzielnia moze w uzasadnionych przypadkach zmniejszy¢ lub zwigkszy¢ wysoko$¢ miesigcznej
zaliczki.

Jezeli uzytkownik lokalu sktada pisemny wniosek w sprawie ustalenia nizszej od zaproponowane;j
przez Spoéldzielnie zaliczki, o ktérej mowa w ust. 2., jednocze$nie winien zlozy¢ pisemne
zobowigzanie, iz w przypadku powstania niedoptaty uisci ja w catosci w terminie okreslonym
w § 5 ust. 1. @) oraz ze nie bedzie ubiegal si¢ o roztozenie ptatnosci na raty lub odroczenie terminu
ptatnos$ci na inny dzien.

Reklamacja wskazan wodomierza

§6
Uzytkownik moze reklamowac rozliczenie w ciggu 30 dni od daty jego otrzymania.

Reklamacja zawierajgca uzasadnienie winna by¢ zlozona na pismie w sekretariacie Spoétdzielni, za
posrednictwem poczty albo poczty elektroniczne;.

Whiesienie reklamacji nie zwalania Uzytkownika z obowigzku zaptaty naleznosci w terminie oraz
uiszczania oplat w nowej wysokosci do czasu rozstrzygnigcia reklamacji.

Zgloszona przez uzytkownika lokalu reklamacja wskazah wodomierza, ktory nie posiada
zewngtrznych oznak uszkodzenia ani nie ulegt zablokowaniu, podlega wstepnej weryfikacji przez
shuzby techniczne Spoétdzielni.

Uzytkownik ma prawo zwroci¢ si¢ do Spotdzielni z pisemnym wnioskiem o dokonanie ekspertyzy
wodomierza.

Na okres sprawdzania wodomierza montowany jest nowy wodomierz. Zdemontowany wodomierz
poddany zostanie ekspertyzie przez wyspecjalizowang firme¢ posiadajaca upowaznienie Prezesa
Gtéwnego Urzedu Miar.

Uznanie reklamacji za uzasadniong zwalnia uzytkownika z optaty za ustuge sprawdzenia wodomierza.

W przypadku gdy zarzuty nie zostang potwierdzone i wodomierz zostanie uznany za prawidtowo
dziatajacy, Spoéldzielnia obcigzy uzytkownika kosztami poniesionymi w zwigzku z badaniem
wodomierza, a w szczegolno$ci wymiang wodomierza, kosztami ekspertyzy i ponowng wymiang
wodomierza.



Nie mozna dokonywac¢ korekty zuzycia wody w poszczegdlnych lokalach po rozliczeniu zuzycia wody
wedlug wskazan wodomierzy za dany okres. Korekty uwzglednione zostang w nast¢pnym rozliczeniu
zuzycia wody.

Obowiazki Zarzadcy
§7

Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

a) zorganizowanie warunkow do legalizacji wodomierzy, o ktorej mowa w § 1 ust. 2., lit. h) oraz
z uwzglednieniem § 2 ust. 5.,

b) obstuga zainstalowanych w lokalach wodomierzy w okresie miedzy montazem, a wymiang
przeprowadzong na podstawie zgloszenia awarii, reklamacji uzytkownika, zgloszenia osoby
dokonujacej odczytu wskazan itp.,

C) obstuga reklamacyjna wodomierzy w zakresie wstepnej weryfikacji wskazan oraz
doprowadzenie do badania przez upowazniong instytucj¢ zewngtrzng (Obwodowy Urzad Miar),

d) sporzadzenie protokotu montazowego wodomierza w dwoch egzemplarzach w przypadku kazde;j
wymiany wodomierza,

e) kazdorazowe oplombowanic wodomierzy w przypadku wykonania przez Spotdzielni¢ robot,
ktére wymagaty zerwania plomb,

f) kazdorazowe powiadomienie o zmianie cen wody i odprowadzania $ciekow,
g) wykonanie odczytow oraz okresowe rozliczenie zuzycia wody.

Obowiazki uzytkowania lokalu

§8

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest:

a) do zachowania oplombowania wodomierza w stanie nienaruszonym przez caly okres jego
eksploatacji — za zerwanie plomby z przyczyn niezaleznych od Spoétdzielni odpowiada
uzytkownik lokalu,

b) do umozliwienia swobodnego dostepu do miejsca zabudowania wodomierza, w szczegdlnosci do
zapewnienia otworu montazowego 0 wymiarach minimum: 20cm x 40cm lub 30cm x 30cm,

c) do niezwtocznego zgloszenia do Spotdzielni pisemnie, osobiscie lub telefonicznie zauwazonych
przypadkow uszkodzenia wodomierza.

Kary
§9

Niedopuszczalne jest:

a) Jakiekolwiek ingerowanie w instalacj¢ wodociggowa budynku na odcinku od wodomierza
gléwnego az do wodomierza lokalowego,

b) podejmowanie jakichkolwiek dziatan zmierzajacych do zafatlszowania wskazan wodomierzy lub
mogacych by¢ za takie uznane,

c) dokonywanie montazu lub wymiany wodomierza we wlasnym zakresie bez wzgledu na
okolicznosci,

d) dokonywanie zmiany usytuowania wodomierza bez wiedzy Spoéidzielni, nawet jezeli nie
prowadzi to do uszkodzenia plomb montazowych.

Wyzej wymienione przypadki sg rGwnoznaczne z nielegalnym poborem wody, za ktory uzytkownik

obowigzany jest do zaptaty kary umownej w kwocie rownowartosci zuzycia 100 m® wody oraz

odprowadzenia $ciekow wedtug ceny obowiazujacej w dniu ujawnienia zdarzenia.

Kara jest niezalezna od obowigzku zaptaty za wode wg zasad okreslonych w § 4 ust. 6 oraz pokrycia

kosztow przywrocenia instalacji wodociggowej i uktadu pomiarowego do stanu poprzedniego.



Postanowienia koncowe
§10
Sprawy nieuregulowane niniejszym Regulaminem beda indywidualnie rozpatrywane przez Zarzad
Spoétdzielni.
§11

1. W dniu 31.05.2023 r. traci moc ,,Regulamin rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzania
Sciekow w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie” przyjety Uchwatg nr 11/2019 Rady
Nadzorczej SM ,,Zwigzkowiec” z dnia 16.12.2019 r.

2. Regulamin niniejszy zostal podjety Uchwala nr 3/2023 z dnia 23.01.2023 r. Rady Nadzorczej

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie i ma zastosowanie do rozliczen zuzycia wody
od dnia 1.06.2023 roku.

3. W regulaminie zostaty wprowadzone zmiany uchwatg nr 2/2024 z dnia 26.01.2024r Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zwigzkowiec” w Koninie.



